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USES - Uzemni systém ekologické stability

RC - Regionalni biocentrum
RK - Regiondlni biokoridor
LC - Lokalni biocentrum

LK - Lokalni biokoridor

Podkrovim se rozumi ohrani¢eny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim
nalézajici se pod sedlovou, polovalbovou nebo valbovou stfechou ( Sikma stfecha se sklonem
vrozmezi 35°- 45°;, vikyfe zabiraji vZzdy maximalné¢ 1/3 plochy stfechy) a urceny
k ucelovému vyuziti.

Rimsa

Urovni hlavni (korunni) ¥imsy se rozumi prinik vnéjsiho lice obvodové stény a stiechy nebo
horni hrana atiky (horni okraj fasady, misto napojeni stfechy).

Ozelenéni

Nezpevnéna plocha - zelen ( plochy osédzené rostlinami - napt. stromy, kete, zahrady, zahony,
travnaté plochy, apod. ). Zatravitovaci dlazdice do ozelenéni nepatii.

4



UZEMNIi PLAN

a) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Uzemni plan Kondrac vymezuje zastavéné uzemi ke dni 15. 02. 2023.
Zastavéné izemi s hranici zastavéného Gizemi je vymezeno na vykresech :

A VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI (v méfitku 1 : 5 000).
( zastavéné Uzemi je vyznaceno plosné modrou barvou s hranici plnou modrou ¢arou )

B HLAVNI VYKRES (v métitku1:5000).
( hranice zastavéného uzemi je vyznacena plnou modrou ¢arou )

b) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,
OCHRANY A ROZVOJ JEHO HODNOT

1. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE

Zékladem koncepce rozvoje uzemi obce je predevSim respekt k urbanistickym hodnotam
a struktufe typickych venkovskych sidel v regionu Podblanicka. Navrzena koncepce rozvoje
uzemi obce vytvaii piedpoklady pro obnovu a rozvoj soucasné urbanistické struktury,
kompozi¢nich, krajinafskych a estetickych hodnot, ato bez radikalnich zasahti do
prostorového ¢lenéni a popteni nékteré vyvojové etapy osidleni na izemi obce Kondrac.

Uzemi obce Kondrac charakterizuji diky pomémné klidnému prostiedi a okolni krasné
ptirod¢ kvalitni podminky pro bydleni a pro pobytovou rekreaci. Cilem uzemniho planu je
zejména vytvoieni podminek pro zachovani kvalitniho obytného standardu, dobrych
podminek pro rekreaci a zlepSeni obytného standardu prostfednictvim rozvoje kvalitni
obsluzné sféry ( obCanské vybaveni ) a dostateCné kapacitni veiejné infrastruktury ( dopravni
a technické ). V pfiméfeném rozsahu jsou v izemnim planu vytvafeny podminky i pro rozvoj
mistni ekonomické zakladny, zejména jak ve sféfe drobné vyroby, zemédélstvi a ve sfére
podnikani v navaznosti na bydleni. Vzhledem k poloze v t€sné blizkosti mésta Vlasimi se
neptfedpoklada spadova funkce v regionu.

Zékladni koncepce uzemniho planu vychazi ze snahy nenarusit dnes$ni charakter zastavby
venkovskych sidel v regionu Podblanicka. Nové stavby, zmény stavajicich staveb a pfipadné
stavebni upravy nesmi narusSit dneSni charakter zastavby venkovskych sidel ( ptidorysem a
hmotou stavby, vyskou stavby, tvarem stfechy, apod.). Do souc¢asného systému zastavby neni
mozno povolit funkén€ 1 prostorové rusivé cizi prvky. Charakterem Cist¢ méstska zastavba
(vicepodlazni bytové domy, fadové domy) neni piipustna.

Zvlastni pozornost musi byt vénovana ochrané stavebni a krajinné dominanty kostela
sv. Bartoloméje. Zadné nové stavby a piipadné zmény stavajicich staveb v sidle Kondrac
ijeho v SirSim okoli nesmi naruSit dominantni uplatnéni kostela sv. Bartoloméje v zastavbé
obce Kondrac, a to ani v dadlkovych pohledech na obec Kondrac z okolni volné krajiny.



Na c¢asti uzemi obce Kondrac, spadajici do CHKO Blanik, budou vSechny nové stavby,
zafizeni a Gpravy staveb stavajicich vzdy podléhat posouzeni jejich vlivu na krajinny raz.

Na casti izemi obce Kondrac, spadajici do CHKO Blanik, je nepfipustné umistovat nové
velkovyrobni nebo skladové aredly, reklamni zafizeni ( billboardy ), fotovoltaické elektrarny,
vétrné elektrarny a dal$i vyskové stavby ( napt. vysilace ).

Na tizemi obce Kondrac je nutno vytvaret kvalitni prostiedi pro kazdodenni a kratkodobou
rekreaci obyvatel, vytvaret podminky pro maximalni prostupnost pro nemotorovou piepravu,
podporovat rozvoj rekreacniho potencidlu izemi obce ve formach ptiznivych pro udrzitelny
rozvoj. Na uzemi obce nesmi byt umistény vyrobni ani jiné ¢innosti, které¢ by svym vlivem
vyznamné negativng ovlivnily ¢istotu povrchovych i podzemnich vod a ¢istotu ovzdusi.

. OCHRANA PRIRODNICH HODNOT

Na celém uzemi obce Kondrac musi byt zachovany vSechny ptirodni a krajinaiské hodnoty
( zejména udoli vodoteci, pestra mozaika ploch volné krajiny - lesy, louky, pastviny, orna
pida) a zmény vyuziti uzemi nesmi ohrozit divody ochrany piirodnich a krajinatskych
hodnot. Posileni stavajicich a zaklddani novych pfirodnich prvki bude na celém tzemi obce
podporovano. Na celém tizemi obce nesmi byt umistovany zddné zaméry, zmény v Gizemi a
veskeré Cinnosti, které by mohly vést k ruseni, poskozeni nebo ke zniceni dochovaného stavu
uzemi, cenného pro svij krajinny rdz a ptirodni, krajinatské a estetické hodnoty.

Chranéna krajinna oblast Blanik

Na tuzemi obce Kondrac je tfeba dusledné dbat na ochranu a rozvoj hodnot Chranéné
krajinné oblasti (CHKO) Blanik.

Evropsky vyznamna lokalita - Natura 2000

Podél vodniho toku Blanice se nachdzi vyhlaSena evropsky vyznamna lokalita ( EVL)
CZ0213009 VlaSimska Blanice v soustavé Natura 2000. Z divodi ochrany ptirodnich hodnot
se zde vylu€uje umistovani jakychkoliv zaméra, které by samostatné ¢i ve spojeni s jinymi
mohly vyznamné ovlivnit evropsky vyznamnou lokalitu v soustavé Natura 2000. Z divodu
preventivni ochrany péachnika hnédého nesmi byt v ploSe Z31 kéaceny stromy o praméru
kmene (ve vySce 130 cm nad zemi) vysSim nez 20 cm. V Sir§im okoli musi byt respektovano
uzemni zabezpeceni funk¢énosti prvku EVL VlaSimska Blanice.

Pamatny strom

Na Uzemi obce Kondrac se nachazi vyhlaSeny pamdatny strom. Jednid se o dub letni u
Kondrace ( vyznacna solitéra rostouci uprostied velkého komplexu orné pidy v lokalité
K Olesné* ). V okoli pamatného stromu nesmi byt realizovana zadna nadzemni zéstavba a
nesmi zde byt umistovany zadné zdmery, zmény v izemi a veskeré ¢innosti, které by mohly
vést k ruSeni, poSkozeni nebo k znieni pamatného stromu.

. OCHRANA KULTURNICH HODNOT

Na uzemi obce Kondrac bude respektovana ochrana kulturniho dédictvi. Doklad kulturniho
dédictvi predstavuji nejenom kulturni pamatky, ale také dochovana urbanistickd struktura
sidel a archeologické nalezy.



Kulturni pamatky

Na tzemi obce Kondrac jsou registrovany stitem chranéné nemovité kulturni pamatky.
(aredl kostela sv. Bartoloméje v Kondraci, Spychar u ¢p. 23 v Kondraci, Spychar u ¢p. 12
v Krasovicich, vila Vitova mlyna ¢.p. 18 v k.a. Dub u Kondrace ).

Veskera Cinnost, ktera by mohla vést k poskozeni nemovitych kulturnich pamatek a jejich
bezprostfedniho okoli, je neptipustna.

Ochrana dochované urbanistické struktury sidel

Mezi kulturni dédictvi patii predev§im ptivodni venkovska urbanisticka struktura sidel na
uzemi obce. Zasadou je rozvijet sidla tak, aby u néj nebyla narusena jeho historicka stopa.
Jedna se zejména o zachovani charakteru staveb, které si svym architektonickym pojetim
( pidorysem a hmotou stavby, tvarem stfechy, barevnosti konstrukci, apod. ) tradi¢ni vyraz
venkovskych staveb v regionu a vylouc€eni vSech funk¢éné 1 prostorové rusivych cizich prvki.

Tradi¢ni vyraz venkovskych staveb v regionu je uré¢ovan zejména témito znaky :
domy pifevazné ptizemni s vyuzitelnym podkrovim,

obdélnikovy ptdorys staveb, ptipadné kombinace obdélnikl ve tvaru L nebo T,
stiecha symetrickd, sedlovéa nebo polovalbova,

hieben stfechy rovnobézny s podélnou osou stavby,

novée stavby a ani ndstavby domu nenarusuji vyskovou hladinu okolni zastavby.

* X X X *

Ochrana archeologickych nalezi
Uzemi obce Kondrac je posuzovano jako izemi s archeologickymi nalezy.

URBANISTICKA KONCEPCE

véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce je graficky vyjadiena na vykrese :
B HLAVNI VYKRES (v méfitkul:5000)

. URBANISTICKA KOMPOZICE

Zékladem urbanistické kompozice je zachovani apodpotreni stavajiciho charakteru
a struktury venkovského osidleni.

Koncepce tizemniho planu spociva v zachovani urbanistické kompozice kompaktnich sidel
v krajiné a vjejich citlivém doplnéni. Zastavéné tzemi se bude postupné arondovat,
doplilovat a rozvijet zejména v prolukach zastavby a v pfimé ndvaznosti na zastavéné Gzemi,
jediné tak 1ze uchovat typicky kompaktni charakter sidla v krajin€. Koncepce izemniho planu
se zasazuje o zamezeni radidlniho rozristani zastavby sidel do volné krajiny, o omezeni
zakladani novych vétSich obytnych celkii v okolni volné krajiné a o ochranu cenné stavebni
dominanty - kostela sv. Bartoloméje.



Uzemni plan Kondrac predpoklada rozvoj ve zkapacitnéni zastavby v zastavéném tizemi,
v prolukéch stavajici zastavby a na volnych nezastavénych zahradach piiléhajicich stavajici
zastavbé a pro rozvoj vymezuje v pfiméfeném rozsahu zastavitelné plochy mimo zastavéné
uzemi. V centralnich Castech sidel Kondrac a Dub se stanovuje vyska staveb pro bydleni vyssi
nez v okrajovych c¢astech sidel situovanych v ndvaznosti na volnou krajinu [ viz. kapitola
f) ,,Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti“]. Na zastavitelnych plochach
situovanych na okraji urbanizovaného izemi a volné krajiny v jsou ptipustné pievazn¢ stavby
0 jednom nadzemnim podlazi s moznym ( pfipustnym ) vyuzitelnym podkrovim. Cilem feSeni
je harmonické zapojeni vymezenych zastavitelnych ploch do krajinného rézu, urbanistického
1 architektonicko stavebniho kontextu sidel.

Vymezeni zastavitelnych ploch vytvaii predpoklady k pfiméfenému a komplexnimu
rozvoji sidel Kondrac a Dub. Rozsah zastavitelnych ploch odpovida velikosti a vyznamu obce
zastavitelnych ploch, zejména ploch urcenych pro bydleni a obCanské vybaveni, pfipada
prirozené na hlavni sidlo Kondrac. Zastavitelné plochy vymezené v navaznosti na zastavéné
uzemi a v prolukach sidla budou soucasné zastavéné izemi harmonicky dopliovat.

. KONCEPCE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

V Uzemnim planu Kondrac je pfiméfené k velikosti sidla navrzen rozvoj viech hlavnich
potiebnych sidlotvornych slozek, zahrnujici zejména rozvoj ploch bydleni, ploch ob¢anského
vybaveni, ploch rekreace, ploch vyroby, ploch vetejné dopravni a technické infrastruktury,
ploch veifejnych prostranstvi a rozvoj ploch sidelni zelené. Uzemni plan Kondrac vytvaii
prostor pro uplatnéni soukromych zamért v oblasti bydleni a podnikatelskych aktivit.

Plochy bydleni jsou v uzemnim plénu vymezeny ve dvou kategoriich ( Bl a BV ) s riznym
zpusobem vyuziti. Jednu kategorii tvoii plochy bydleni BI - bydleni v rodinnych domech a
druhou kategorii tvofi plochy bydleni BV - bydleni venkovské s moznosti hospodatreni a
podnikani, a to zejména ve vazb¢ na bydleni. Zatimco na plochach bydleni BI se se ptipousti
pouze Cist¢ obytna zastavba rodinnymi domy, na plochach bydleni BV, které zahrnuji
pievazné piavodni venkovskou zastavbu s obytnymi a navazujicimi hospodarskymi stavbami,
se pripousti krom& bydleni i hospodafeni a podnikédni, ato zejména ve vazbé na bydleni.
Zastavitelné plochy urené pro bydleni jsou vymezeny zejména v sidlech Kondrac, Dub
a Krasovice, vzdy v navaznosti na zastavéné uzemi a pfevazné v navaznosti na stejny zptisob
vyuziti ploch v zastavéném tzemi.

Uzemni plan Kondrac vytvaii podminky pro rozvoj obdanského vybaveni ze sféry
sportovnich zafizeni ( zastavitelné plochy Z18 a Z19, vymezené pro OS - sportovni zafizeni ).

Uzemni plan Kondrac vytvaii podminky pro rozvoj mistni ekonomické zékladny, a to
ve sféfe drobné vyroby ( zastavitelnd plocha Z21, vymezend pro VD ,, Plochy vyroby
a skladovani - drobnd vyroba®) a zejména ve sféfe zemédelské vyroby ( zastavitelna plocha
722, vymezena pro VZ ,, Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba®).

Uzemni plan vytvaii podminky pro rozvoj technické infrastruktury, zejména pak pro
vystavbu COV ( &istiren odpadnich vod ), VDJ ( vodojemu ), sbérného dvora, apod., a to na
vymezenych plochach pro TI - technicka zafizeni. Pro COV Kondrac jsou vymezeny
zastavitelné plochy Z20 a Z34 a pro COV Dub je vymezena zastavitelna plocha Z32.



Uzemni plan Kondrac vytvafi také predpoklady pro rekreaéni vyuziti tizemi. Celé fesené
uzemi disponuje vyraznym rekreacnim potencidlem. Malebna krajina poskytuje predpoklady
zejména pro nenaroCnou rekreaci spojenou s turistikou a cykloturistikou. Vybaveni obce
v oblasti rekreace je tfeba podporovat a plnohodnotné ho vyuzivat. Rekreace je mozna i
v ramci venkovského bydleni, kde ¢ast piivodnich staveni prevzala funkci rekreace.

CELKOVY PODIL ZASTAVITELNYCH PLOCH

Bl  Plochy bydleni - bydleni v rodinnych domech 4, 9700 ha
Bl Plochy bydleni - bydleni v rodinnych domech - II. etapa 0, 7600 ha
BV  Plochy bydleni - bydleni venkovské 3, 6600 ha
SV  Plochy smiSené obytné - smiSené venkovské 0, 4500 ha
OS Plochy ob¢anského vybaveni - sportovni zatizeni 0, 6700 ha
Rl Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci 0, 4800 ha
Tl Plochy technické infrastruktury - technické zatizeni 0, 5500 ha
VD Plochy vyroby a skladovani - drobna vyroba 0, 4700 ha
PV  Plochy vetejnych prostranstvi - komunikace, vetejné prostory 0, 1000 ha
CELKEM 12,1100 ha

. KONCEPCE PROSTOROVEHO USPORADANI

V zastavéném Uzemi a na zastavitelnych plochach jsou stanoveny spolecné podminky
a pozadavky na ploSné a prostorové usporadani :

(1) V zastavéném uzemi jsou u stavajicich staveb zmény staveb ( pfistavby néstavby a
stavebni upravy ) a nové stavby v prolukéch stavajici zastavby ptipustné.

(2) Stavajici dochovana historickd urbanistickd podoba sidel musi byt zachovana ve
svém venkovském charakteru. Ochrana musi byt soustiedéna zejména na dochovanou a vzdy
pro dané konkrétni misto charakteristickou ptadorysnou strukturu, vySkovou hladinu ptivodni
zastavby, méfitko a dochovany historicky cenny architektonicky vyraz staveb.

(3) Nové stavby rodinnych domii na izemi CHKO Blanik budou svym architektonickym
pojetim ( piidorysem a hmotou stavby, tvarem stfechy ) respektovat tradi¢ni vyraz
venkovskych staveb v regionu Podblanicka, rovnéz stavebni ipravy musi smétovat k posileni
tradi¢niho venkovského charakteru zastavby, ktery je urCovan zejména témito znaky :

* domy pfizemni nebo pfizemni s obytnym podkrovim,
obdélnikovy ptudorys staveb, ptipadn¢ kombinace obdélnikt ve tvaru L nebo T,
sttecha symetrickd, sedlova nebo polovalbova,
hieben stfechy rovnobézny s podélnou osou stavby,
nov¢ stavby a ani nastavby domti nenarusuji vyskovou hladinu okolni zéstavby.

L I S

(4) Pted zahajenim vystavby musi byt na zastavitelnych plochach vybudovany obsluzné
komunikace a zajiSténo napojeni staveb na inzenyrské sité. Bez pfistupovych obsluznych
komunikaci je zastavba neptipustna.

(5) Na plochach v zastavéném uzemi lze umistit technickou a dopravni infrastrukturu.



(6) VsSechny stavby budou mit na vlastnich stavebnich pozemcich (bez ovlivnéni
pozemki sousednich ) zajisténu odpovidajici likvidaci destovych vod. Na stavebnich
pozemcich musi byt likvidace deStovych vod v misté zajiSténa vsakem. Pokud nebude vsak
destovych vod pfimo na stavebnim pozemku zajistén, musi byt destova voda akumulovana
v jimkach nebo retencich.

(7) Pro veskeré¢ plochy do vzdalenosti 50 m od hranice ploch lesa ( okraje lesnich
pozemk ) se stanovuje podminéné piipustné vyuziti. Umisténi staveb do vzdalenosti 50 m od
okraje lesa je podminéné ptipustné, pokud Zzadatel o navazujici rozhodnuti prokaze, pro
kazdou jednotlivou stavbu, ze stavba neovlivni neakceptovatelnym zpisobem c¢innosti
souvisejici s lesnim hospodatstvim.

. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

V Uzemnim planu Kondrac se vymezuji plochy zmén vyuziti :
e ZASTAVITELNE PLOCHY s ozna¢enim Z01 az Z35
( Fada nemusi byt obsazena uplné )

Zastavitelné plochy jsou piehledné graficky znazornény na vykresech :

,»A - Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi* a ,,B - Hlavni vykres®.

4.1 ZASTAVITELNE PLOCHY

Zastavitelné plochy zahrnuji hlavni potiebné sidlotvorné slozky, t.j. zejména bydleni,
obCanské vybaveni, rekreaci, drobnou a zemédélskou vyrobu, technickou infrastrukturu,
dopravni infrastrukturu a vefejné prostranstvi.

SOUPIS ZASTAVITELNYCH PLOCH

Oznaéeni ZPUSOB VYUZITi PLOCH ‘(’%“:]:f;!

Kondrac ( k.u. Kondrac)

PLOCHY BYDLEN(

201 Bl bydleniv rodim’q}'Ich domech 0,26
PLOCHY BYDLENI
BV bydleni venkovské

702 PLOCHY BYDLENI 0, 61

Bl bydleni v rodinnych domech
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Z03

PLOCHY BYDLENI
Bl bydleni v rodinnych domech

0,94

204

PLOCHY BYDLENI
Bl bydleni v rodinnych domech

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PV komunikace, vefejné prostory

0, 88

205

PLOCHY BYDLENI
Bl bydleni v rodinnych domech

0, 60

Z06

PLOCHY BYDLENI
Bl bydleni v rodinnych domech

0,18

207

PLOCHY BYDLENI
Bl bydleni v rodinnych domech

0,11

Z08

PLOCHY BYDLENI
Bl bydleni v rodinnych domech

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PV komunikace, vetejné prostory

1,26

Z09

PLOCHY BYDLENI
BV bydleni venkovské

PLOCHY ZELENE
ZS zelen soukroma a vyhrazena

0,14

Z10

PLOCHY BYDLENI
BV bydleni venkovské

0,19

211

PLOCHY BYDLENI
BV bydleni venkovské

0,28

212

PLOCHY BYDLENI
BV bydleni venkovské

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PV komunikace, vefejné prostory

0,20

213

PLOCHY BYDLENI
BV bydleni venkovské

0,10

214

PLOCHY BYDLENI
BV bydleni venkovské

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PV komunikace, vefejné prostory

0,91
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PLOCHY BYDLENI

215 BV bydleni venkovské 0,37
PLOCHY BYDLENI

Z16 BV bydleni venkovské 0,08
PLOCHY SMISENE OBYTNE

z17 SV smisené venkovské 0, 45
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENT{

Z18 T 0,55
OS sportovni zafizeni
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENT{

Z19 T 0,12
OS sportovni zafizeni
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Z20 A 0,11
Tl technicka zafizeni
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANT{

Z21 . 0, 47
VD drobna vyroba
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

224 ) L. 0,10
PV komunikace, vetejné prostory
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

234 T 0,19
Tl technicka zafizeni
PLOCHY BYDLENT - II. etapa

235 Bl bydleni v rodinnych domech 0,76
Dub ( k.. Dub u Kondrace )
PLOCHY BYDLENI

225 BV bydleni venkovské 0,21
PLOCHY BYDLENI

226 BV bydleni venkovské 0,29
PLOCHY BYDLENI

227 Bl bydleni v rodinnych domech 0,26

228 PLOCHY BYDLENI 0,30

BV bydleni venkovské
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PLOCHY BYDLENI
230 BV bydleni venkovské 0,46

731 PLOCHY REKREACE 0. 48
Rl  plochy staveb pro rodinnou rekreaci ’

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
232 N 0, 20
Tl technickd zafizeni

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Z33 S, 0, 05
Tl technickd zafizeni

VYMERA ZASTAVITELNYCH PLOCH CELKEM 12, 11

4.2 PLOCHY PRESTAVEB

V Uzemnim planu Kondrac nejsou vymezeny plochy piestavby.

5. KONCEPCE SIDELNI{ ZELENE
V Uzemnim planu Kondrac jsou vymezeny plochy sidelni zeleng :

ZV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
zeleni na vefejnych prostranstvich

ZS PLOCHY ZELENE
zelen soukroma a vyhrazena

Plochy zelené na vefejnych prostranstvich ZV se soustfed’uji pfedev$im na atraktivnich
mistech v centralnich ¢astech sidel. Zastavéné uzemi bude i v budoucnu tvofeno pievazné
plochami obytné zastavby, kde podle moznosti postaci doplnit pasy doprovodné zelené¢ podél
komunikaci, nebot” se v sidlech ptedpoklada vysoky podil zelené soukromych sadt a zahrad.
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d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch a koridora pro
verejnou infrastrukturu, v€etné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

1.1 POZEMNi KOMUNIKACE
Silnice

Uzemni plan Kondrac nema zasadni vliv na silniéni sit, ponechava stavajici silnice
prochdzejici tizemim obce Kondrac ( silnice II t¥idy I1/125 ; silnice III tfidy 11I/1255, 111/1256
a II1/1258 ) ve stavajicich trasach.

Na celém uzemi obce Kondrac jsou ptipustné postupné tupravy silnic spojené predevsim
s odstraiiovanim dopravnich zévad a postupnd rekonstrukce silnic do normovanych kategorii,
pokud to umozni prostorové uspotradani stavajici zastavby.

Komunikace

Zastavba v zastavéném uzemi je obsluhovana ze sit¢ obsluznych komunikaci. Pfipustna je
postupna rekonstrukce stavajicich komunikaci v zastavéném uzemi 1 komunikaci mimo
zastavéné uzemi v krajiné do normovanych kategorii, pokud to umozni prostorové a Sitkové
usporadani stavajici zastavby v sidle a konfigurace terénu v krajiné.

Nové komunikace musi byt prijezdné, slepé mohou byt pouze vyjimecné (pokud budou
nezbytné nutné), u slepych komunikaci musi byt vzdy zajiStén prostor pro otoceni vozidel,
vcetn€ nékladnich ( napt. vozidel pozarni techniky, vozidel pro sbér a svoz odpadt, apod. ).

Doprava v klidu

U obytné zastavby musi byt na stavebnim pozemku zajiSténa odstavna stani, pro navstévy
je pripustné parkovani na vetejnych prostranstvich. U obcanského vybaveni je parkovani
ptipustné na piilehlych vetfejnych prostranstvich.

Na plochach vyroby a skladovani musi byt zajisténo parkovani a odstavovani vozidel a
stroji zemédélské techniky, ato vzdy v ramci vlastniho aredlu vyroby a skladovani.
Parkovani v ramci aredlu vyroby a skladovani musi byt zajisténo i pro navstévniky.

Pé&Si a cyklisticky provoz
Ve stavajici zastavbé a narealizovanych zastavitelnych plochach bude pési provoz
zajiStovan po obsluznych komunikacich a na chodnicich v rdmci vetejnych prostranstvi.

K rozsifeni pé$iho a cyklistického provozu a ke zlepSeni komunika¢niho propojeni
s okolim se predpoklada vymezeni péSich a cyklistickych tras. P&si a cyklistické trasy mohou
byt realizovany na celém tuzemi obce. Piedpoklada se, ze k vytvoreni novych cyklistickych
tras bude v krajin€ vyuzito pfevazné stavajicich a ptivodnich polnich a lesnich cest.

1.2 KORIDORY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

V UP Kondrac se vymezuje koridor dopravni infrastruktury (koridor dopravy) za ti¢elem
umisténi stavby D113 - ptelozky silnice I1/125 se se zapadnim obchvatem sidla Kondrac :

D113 Koridor dopravy
Koridor silnice 11/125,
Kondrac — pfelozka se zdpadnim obchvatem
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Koridor silni¢ni dopravy D113 pro umisténi pielozky silnice 1I/125 je na tizemi obce
Kondrac vymezen ve dvou mistech ( dvé casti koridoru D113 ). Jednu cast koridoru D113
tvofi zapadni obchvat sidla Kondrac a druhou ¢ast tvoii prelozka silnice II/125 na jiznim
okraji izemi obce Kondrac s ndvaznosti na uzemi sousedni obce Lounovice pod Blanikem.

Ve vymezeném koridoru silni¢ni dopravy D113 nesmi byt do doby konkrétniho vymezeni
pielozky silnice a posouzeni vlivu na Zivotni prostfedi umistény zadné nové stavby a zafizeni,
které by umisténi dopravni infrastruktury znemoznovaly nebo omezovaly.

1.3 ZELEZNICE

Uzemim obce Kondrac je vedena jednokolejna neelektrifikovana Zelezniéni trat’ &. 222
Benesov u Prahy - Vlagim - Trhovy Stépanov.

Ochranné pasmo Zeleznice je stanoveno na 60 m od osy trati. V okoli Zeleznice, v jeho
ochranném pasmu nesmi byt provadény stavebni a jiné ¢innosti, které by mohly ohrozit
bezpecnost Zelezni¢niho provozu a omezit rozhledové poméry, volny schidny manipulacni
prostor, pritjezdny profil, apod.. Uzemni plan Kondrac umoZiiuje modernizaci trati, ktera
muze mit i izemni dopady a to v ramci télesa nebo v jejim ochranném pasmu.

. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

2.1 VODNI HOSPODARSTVI
2.1.1 KANALIZACE

Kanalizace spla§kova a COV ( &istirna odpadnich vod )

V soucasné dobé nemd obec Kondrac vybudovénu ¢istirnu odpadnich vod - COV a systém
splaskové kanalizace, odpadni vody jsou zachycovany pievazné do jimek na vyvazeni, nebo
jsou v nékolika ptipadech ¢istény v domovnich ¢istirnach odpadnich vod.

Na celém uzemi obce musi byt zajisténa nezavadna likvidace splaskovych odpadnich vod.

V Uzemnim planu Kondrac je v sidlech Kondrac a Dub navrzen systém veiejné kanalizace
se zakonc¢enim v COV ( ¢istirna odpadnich vod ). Pod sidly Kondrac a Dub jsou pro COV
vymezeny zastavitelné plochy technické infrastruktury Z20 a Z34 ( Kondrac ) a Z32 ( Dub ).

Nova kanalizace bude provedena jako oddilna ( splaskova a destova ) a bude realizovana
postupné po vybudovani COV. Podle moznosti bude na zastavitelnych plochach pokladana
nova oddilné kanalizace spolecné s ostatnimi sitémi v prostoru veiejnych prostranstvi ( pokud
to umozni spadové poméry ) a do doby, nez bude vybudovan systém veiejné kanalizace se
zakon&enim v COV bude tato nové oddilna kanalizace do¢asné zaslepena.

Do doby ziizeni veiejné kanalizace a COV je likvidace splaskovych vod u novych staveb
piipustna pouze v nepropustnych jimkach na vyvazeni, v domovnich ¢istirnach odpadnich
vod, nebo jim ekvivalentnich technologii ¢isténi odpadnich vod. V piipadé, ze bude vystavba
vefejné kanalizace a COV realizovana, musi byt viechny nové stavby napojeny a stavajici
stavby po vyfazeni jimek z provozu pfepojeny na stokovou sit’ vefejné kanalizace a COV.

U staveb v mistnich ¢astech Krasovice a Ov¢iny a u staveb situovanych ve volné krajiné
(U Korfesti, Ulehle, Dim piirody Blaniku, Vitdv Mlyn, stavby pro rodinnou rekreaci,
technicka zafizeni, apod. ), kde je napojeni na vefejnou kanalizacni sit’ obce problematické
z davodt vzdalenosti a morfologie terénu, bude 1 nadale likvidace splaskovych vod ptipustna
pouze v nepropustnych jimkach na vyvazeni, v domovnich ¢istirnach odpadnich vod, nebo
jim ekvivalentnich technologii ¢isténi odpadnich vod.
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U staveb vyroby a skladovani ( VZ ,,Plochy vyroby a skladovani - zeméd¢€lska vyroba“ a
VD - drobnd vyroba) bude likvidace odpadli feSena individualné, vzdy podle daného
konkrétniho ptipadu.

Kanalizace de§tova

Na vSech plochach v zastavéném uzemi a na zastavitelnych plochach musi byt zajiSténa
bezskodna likvidace destovych vod. Na stavebnich pozemcich musi byt likvidace destovych
vod v misté zajiSt€éna vsakem. Pokud nebude vsak destovych vod pfimo na stavebnim
pozemku zajistén, musi byt dest'ova voda akumulovana v jimkéch nebo retencich.

Srazkové vody zkomunikaci a vefejnych prostranstvi budou ptednostné vsakovany
v podélnych zasakovacich zatravnénych pasech ¢i zasakovacich zafizenich, do deStové
kanalizace budou napojeny pouze piepady z téchto zafizeni.

2.1.2 VODOVOD

Na uzemi obce Kondrac je v soucasné dobé zasobovani obyvatel pitnou vodou zajisténo
z vodovodu pro vefejnou potiebu a ¢astecné lokalné z vlastnich studni.

V sidle Kondrac je zdsobovani obyvatel pitnou vodou zajisténo z centralniho vodovodu pro
vetejnou potiebu. Zdrojem vody pro vodovod jsou v soucasné dobé obecni studny a vrty
(2xstudna a 3 x vrt vlokalité¢ Krasovice, dale 3 x studna v lokalit¢ Skalkov a 1 x wvrt
v lokalité¢ u bytovek ), ze kterych je pitna voda Cerpana do vodojemil ,,Kondrac* ( situovany
severovychodné od sidla Kondrac) a ,,Krasovice* ( situovany jizné od sidla Kondrac).
Zasobovani pitnou vodou v sidle Kondrac kapacitn€ vyhovuje pro soucasny stav a bude mit i
dostate¢nou kapacitni rezervu pro napojeni zastavby na novych zastavitelnych plochéach.

V sidle Dub je v soucasné dob¢ zdsobovani obyvatel pitnou vodou zajisténo z vodovodu
pro vetejnou potrebu pouze ¢astecné ( prodlouzeni vodovodu Kondrac do sidla Dub), z vétsi
¢asti je zasobeni pitnou vodou zajiSténo lokalné z vlastnich studni. Pfipravuje se posileni,
propojeni a zokruhovani jednotlivych ¢asti vodovodu tak, aby byla kapacita pitné vody v sidle
Dub dostate¢na i1 pro novou zastavbu na vymezenych zastavitelnych plochéch. Pripravuje se
stavba nového vodojemu ,,.Dub®, pro ktery je v izemnim planu vymezena zastavitelna plocha
technické infrastruktury Z33, situovana v misté studny vychodné od sidla Dub.

Vsechny nové stavby urcené pro bydleni a stavby urcené pro obcanské vybaveni musi byt
v sidlech Kondrac a Dub zasobeny pitnou vodou z vefejného vodovodu. Vodovodni sit’ se
bude postupné doplnovat, rozsifovat a obnovovat. Pouze v mistech, kde neni mozné zastavbu
napojit na vetejny vodovod se pfipousti zasobovani pitnou vodou i nadale z vlastnich studni.

Stavby situované v mistnich ¢astech Krasovice a Ov¢iny a stavby situované ve volné
krajiné (U Korfestd, Ulehle, Dim piirody Blaniku, Vitdv Mlyn, stavby pro rodinnou
rekreaci ) budou zasobeny pitnou vodou 1 nadéle lokaln¢ z vlastnich studni.

2.2 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Elektrické vedeni 22 kV a trafostanice ( TS ) jsou kapacitné vyhovujici pro soucasné
pozadavky na odbér. Pro pokryti narGstu elektrické energie v zastavéném uzemi a na
vymezenych zastavitelnych plochach lze vyuzit jednak vykonovou rezervu stdvajicich
trafostanic a jednak lze vyuzit vykon z nové vybudovanych trafostanic.

16



V centru predpokladaného zvySeného odbéru se predpoklada vystavba novych trafostanic.
V ptipad¢ potieby je piipustné pielozit stdvajici nadzemni vedeni nebo pielozeni nadzemniho
vedeni do kabelu ve vSech plochach s rozdilnym zptsobem vyuziti.

2.3 KORIDORY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Koridory energetiky

V UP Kondrac se vymezuje koridor technické infrastruktury ( koridor energetiky ) :
E18 Koridor pro umisténi stavby elektrického nadzemniho vedeni ZVN 400kV

Koridor energetiky E18 se vymezuje za u¢elem zdméru zdvojeni elektrického nadzemniho
vedeni ZVN 400kV Hradec - Mirovka. V koridoru energetiky E18 nesmi byt umistény zadné
nové stavby a zafizeni, které by realizaci umisténi vzdusného ( nadzemniho ) elektrického
vedeni ZVN 400kV znemozilovaly nebo néjak omezovaly.

2.4 ODPADOVE HOSPODARSTVI

Nakladani s odpady je feSeno komplexné v ramci celého regionu. Uzemni plan nenavrhuje
zadné zmény v koncepci nakladani s odpady.

. OBCANSKE VYBAVENI

3.1 VEREINA INFRASTRUKTURA
Zékladni obcanské vybaveni vefejné infrastruktury je dostate¢né a odpovidd velikosti
a vyznamu samostatné obce.

Nepredpoklada se spadova funkce obce Kondrac v regionu, na plochach obcanského
vybaveni vefejné infrastruktury se nepfedpoklada vystavba zatizeni nadmistniho vyznamu.

Drobné obcanské vybaveni ( naptiklad matetskéd Skola, ordinace, klubovny, apod.)
je mozné v ramci venkovského bydleni, naptiklad pfimo ve vazbé¢ na bydleni.

3.2 OCHRANA OBYVATELSTVA

Civilni ochrana
Specifické plochy pro zajmy civilni ochrany nejsou v UP Kondrac navrzeny.

Pozarni ochrana

Pro konkrétni stavby budou dodrzeny bezpecné odstupové vzdalenosti. Ptijezd a piistup
pozarni techniky bude zajistén z vefejnych komunikaci umisténych na verejnych prostranstvi.
K zasobovani pozarni vodou slouzi vodni nadrze na tizemi obce.

Obrana statu

Na uzemi obce Kondrac budou respektovany vSechny limity a ochranna pasma vojenskych
zafizeni. Nové specifické plochy pro zajmy obrany statu nejsou v izemnim planu navrzZeny.
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4. VEREJNA PROSTRANSTVI

Vetejnym prostranstvim jsou ndvsi, ulice, trzisté, chodniky, vefejnd zelen, parky a dalsi
prostory piistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na
vlastnictvi k tomuto prostoru.

4.1 VEREJNA PROSTRANSTVI

Plochy vetejného prostranstvi jsou v uizemnim planu vymezeny na plochach oznacenych :

PV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
komunikace, vefejné prostory

Plochy vetejnych prostranstvi jsou v Uzemnim planu Kondrac vymezeny nejen v ramci
zastavéného Uzemi a v rdmci zastavitelnych ploch, ale 1 v nezastavéném uzemi ve volné
krajiné. Ve vefejnych prostranstvich pak mohou byt umistény zejména komunikace.

4.2 VEREJNA SIDELNIi ZELEN

Plochy vetejné sidelni zelen¢ jsou v izemnim planu vymezeny na plochach oznaéenych :

ZV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
zelen na vetejnych prostranstvich

Plochy zelen& na vefejnych prostranstvich jsou v Uzemnim planu Kondrac vymezeny na
vétsich plochach stavajicich vetejnych prostranstvi.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, prostupnost
krajiny, uzemni systém ekologické stability, protierozni opatieni, ochranu pied
povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin, apod.

Koncepce usporadani krajiny s vymezenim ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti a
vymezenim tzemniho systému ekologické stability je obsaZena na vykrese :

B HLAVNI VYKRES (v méfitku1l:5000)

. CILOVA CHARAKTERISTIKA KRAJINY

Cel¢ izemi obce Kondrac patii do typu krajiny pfirodni. Tento typ krajiny se vyznacuje
zejména vysokou koncentraci pfirodné a krajinaisky hodnotnych ploch.

Jizni ¢ast uzemi obce Kondrac je soucasti vyhldsené Chranéné krajinné oblasti ( CHKO )
Blanik. Ochranu krajiny v této Casti izemi obce Kondrac zajistuje status velkoplosné
chranéného tzemi CHKO. Veskera Cinnost, ktera by mohla vést k poskozeni dochovaného
stavu Uzemi je nepfipustnd, zmény vyuziti uzemi nesmi ohrozit divody ochrany pfirodnich a
krajinafskych hodnot. Na tizemi chranéné krajinné oblasti Blanik bude prokazano, ze veskera
¢innost je v souladu se zdsadami ochrany krajinného razu, ptirody a krajiny.
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Na celém uzemi obce Kondrac musi byt zachovany vSechny ptirodni a krajinaiské hodnoty
( zejména udoli vodoteci, pestra mozaika ploch volné krajiny - lesy, louky, pastviny, orna
pida) a zmény vyuziti uzemi nesmi ohrozit divody ochrany piirodnich a krajinatskych
hodnot. Na celém izemi obce Kondrac je tieba se zasadit o zachovéani a podpoteni charakteru
a struktury venkovského osidleni, jeho kompozi¢nich, krajindiskych a estetickych hodnot.

. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Na tzemi obce Kondrac je tieba vytvaret predpoklady pro zachovani, ochranu a obnovu
ptirodnich zdrojii a zaloZzit v uzemi strategii tzv. trvale udrzitelného rozvoje, tedy takového
rozvoje, ktery zajistuje dostateCnou prosperitu ekonomickym aktivitdm v uzemi, ale soucasné
s tim zabezpecuje trvalé obnovovani téch zdrojl, které jsou pro vyvoj vyuzivany.

V krajiné mimo zastavéné Gzemi se navrhuje zvySeni podilu trvale zatravnénych ploch,
zejména na svazitych pozemcich. V uzemi se navrhuje obnova polnich cest. U vSech
stavajicich 1 navrZzenych komunikaci se pfedpokladd vysadba doprovodné zelené ve formé
jedno 1 oboustrannych aleji.

Na celém uzemi obce Kondrac je tfeba vytvaret predpoklady pro ekologickou optimalizaci,
tj. dosazeni stavu harmonické krajiny, v niZ plochy ¢lovékem destabilizovanych ekosystému
jsou vyvazeny vhodné rozlozenymi plochami ekologicky stabilnéjSich ptirozenych a ptirodé
blizkych ekosystémi.

Uzemi obce Kondrac bude vyuZivano pouze takovym zptisobem, aby bylo podpofeno
priznivé pisobeni jejich pfirodnich prvka na Zivotni prostfedi a zachovan nebo dotvoten
ekologicky optimalni systém obhospodafovani krajiny a ptirodnich zdrojt.

Hlavni zésady pfistupu k ochrang a tvorb¢ krajiny :

= Pfi zasazich do tzemi maximalné€ chranit veSkerou vzrostlou zelen,, uchovat veskeré
vyznamné krajinné fenomény,

= uchovat a podporovat rozvoj piirozeného geofondu krajiny,

= zajiStovat piiznivé plisobeni na okolni ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny a jejich
prostorové oddélent,

= podporovat polyfunkéni vyuzivani krajiny,

= pecovat o Cistotu vodoteci na celém spravnim tzemi a dbat o jeji technickou udrzbu.

. KONCEPCE USPORADANI PLOCH V KRAJINE

V nezastavéném uzemi v krajing, tj. mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy jsou
stanoveny spole¢né zasady - podminky a pozadavky na funk¢ni a prostorové usporadanti :

(1) V nezastavéném uzemi neni pfipustné umistovani staveb a zafizeni urCenych pro
zemédélskou vyrobu a skladovani (ucelové stavby zivocisné a rostlinné vyroby ), vcetné
rybarskych sadek ( aredly rybaistvi s umélymi /betonovymi/ nadrzemi, oploceni, hospodaiské
zazemi, apod. ). Pro zeméd¢lstvi 1ze v nezastavéném tizemi umistovat pouze stavby, zafizeni
a jina opatieni souvisejici s obsluhou ploch ( napf. ohrady, napajedla, pfikrmovaci zafizeni,
piistiesky na pastvinach, kolny pro obsluhu rybniki, apod. ), do 100 m? zastavéné plochy a do
vysky 7 m nad priimérnou niveletou rostlého terénu ptiléhajiciho ke stavbe.

(2) V nezastavéném uzemi lze povolovat obory pro farmovy a zdjmovy chov zvéte.
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(3) V nezastavéném uzemi neni piipustné umist'ovani trvalého a ani do¢asného oploceni,
jako jsou ploty se zaklady, podezdivkou atd. Piipustné je umist'ovani ohrad, viz. odstavec (1),
vcetné oploceni pro farmovy a zajmovy chov zvéie, oploceni staveb a zafizeni technické
infrastruktury (napf. studny vodojemy, trafostanice, telekomunikacni zatfizeni, apod.) a
oploceni na plochéch lesa pro lesnické ucely.

(4) V nezastavéném uzemi neni pfipustné umistovani provizornich, mobilnich a
docasnych staveb a zatfizeni ( napt. mobilhome, maringotky, apod. )

(5) V nezastavéném uzemi lze umistit vefejnou technickou a dopravni infrastrukturu.

(6) V nezastavéném uzemi lze povolovat umisténi vodohospodaiskych staveb (drobné
vodni néddrze, rybniky apod.). Na celém tzemi obce lze provadét stavby feSici opatfeni pred
povodnémi (povodiiové zabezpecovaci prace, protipovodinova opatieni).

(7) Zastavitelné plochy a zmény ploch v krajiné mohou byt realizovany za predpokladu
zachovani funk¢nosti melioracni soustavy na navazujicich pozemcich.

(8) Na vSech plochach zemédélského ptidniho fondu ( ZPF ), kromé ptd v L. a II. t¥idy
ochrany, 1ze podminéné povolovat nova zalesnéni. Pfed realizaci novych zalesnéni musi byt
prokéazano, ze nebudou mit negativni vliv na cenné ptirodni plochy a lokality. Nové zalesnéni
mohou byt realizovany rovnéz pouze za predpokladu prokazani zachovani funkcnosti
meliora¢nich soustav na navazujicich pozemcich.

(9) Na casti izemi obce Kondrac, spadajici do CHKO Blanik, je nepfipustné umist'ovat
reklamni zafizeni ( billboardy ), fotovoltaické elektrarny, vétrné elektrarny a dalsi vyskové
stavby ( napf. vysilace ).

(10) Na casti izemi obce Kondrac, spadajici do CHKO Blanik, budou v nezastavéném
uzemi vSechny pfipustné nové stavby, zafizeni a Upravy staveb stdvajicich vzdy podléhat
posouzeni jejich vlivu na krajinny raz.

. PLOCHY ZMEN V KRAJINE

V Uzemnim planu Kondrac se vymezuji plochy zmén v krajiné s oznaéenim K01 az K04.
Jsou vymezeny zejména za i¢elem zaloZeni prvkil tizemniho systému ekologické stability.

SOUPIS PLOCH ZMEN V KRAJINE

Oznaéeni ZPUSOB VYUZITi PLOCH ‘(’3\’/’?]2?
Kondrac ( k.u. Kondrac)
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
K01 Y ) S . 1,37
NS pfirodni, vodni, zemedélské, lesni
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PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
K02 o , i . 1,02
NS pfirodni, vodni, zem&délské, lesni

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

KO3 NS pfirodni, vodni, zemédélské, lesni

0, 38

Dub ( k.. Dub u Kondrace )

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
K04 iy , , et 1 , 2,16
NS pfirodni, vodni, zem&délské, lesni

VYMERA PLOCH ZMEN V KRAJINE CELKEM 4,93

Celkovy podil zmén ploch v krajiné v nezastavéném tizemi

NS Plochy smiSené nezastavéného uzemi - krajinna zelen 4, 9200 ha

CELKEM 4,9200 ha

. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY - USES

V uzemnim planu se vymezuje Gizemni systém ekologické stability ( USES ). Prvky USES,
tj. biocentra a biokoridory se vymezuji zejména mimo zastavéné izemi a zastavitelné plochy.
Cilem zabezpecovani izemniho systému ekologické stability v krajiné je:

= uchovani a podpora rozvoje pfirozeného genofondu krajiny,

= zajiSténi pfiznivého plsobeni na okolni ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny a jejich

prostorové oddéleni,

= podpora moznosti polyfunkéniho vyuzivani krajiny,

= uchovani vyznamnych krajinnych fenoménti.

Zpiesnéni nadregionalniho a regionalniho USES
V Gizemnim planu Kondrac je na Uzemi obce do méfitka uzemniho planu zpifesnéno
vymezeni tii prvkia regiondlniho USES ( RC 392, RK 395 a RK 390 ).

Severni Cast regionalniho biocentra RC 392 Blanik je vymezena na jiznim okraji uzemi
obce Kondrac. Na néj navazuje na izemi obce Kondrac zapadni ¢ast regionalniho biokoridoru
RK 395 Blanik - Bolinsky les. Regionalni biokoridor RK 390 Nesperska Lhota - Blanik je
vymezeny podé¢l feky Blanice na zapadnim okraji izemi obce Kondrac.
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Mistni USES - mistni ( lokalni ) biocentra a biokoridory

Mistni USES je vymezen v minimélnim nezbytn& nutném rozsahu. Toto omezeni na zcela
nesporné prvky vychazi z aktualniho a potencialniho stavu krajiny.

Na tizemi obce Kondrac je vymezeno sedm lokdlnich biocenter ( LC1, LC2, LC3, LC4,
LCS5, LC6, LC7 ) a jedenact lokalnich biokoridort ( LK1, LK2, LK3, LK4, LKS5, LK6, LK7,
LK8 LK9, LK10, LK11).

Lokalni biocentra LC1, LC2, LC3, LC4 jsou vymezena v Gdolni nivé Castrovického
potoka a jsou propojena podél této vodotece lokalnimi biokoridory LK1 ( RK 390 - LC1),
LK2 (LCI - LC2), LK 3 (LC2 - LC3) vymezenym podél vodoteCe Castecné v prichodu
zastavénym uzemim sidla Kondrac, LK 5 (LC3 - LC4) a LK 6 (LC4 - hranice obce).
Lokalni biokoridor LK4 ( LC3 - hranice obce ) je pak vymezen od LC3 podél bezejmenného
pravostranného piitoku Castrovického potoka. Lokélni biokoridory LK4 a LK6 konéici na
hranici obce navazuji na lokalni biokoridory vymezené v UPD sousedni obce Vracovice.

Lokalni biocentra LC5 a LC6 jsou vymezena v severni ¢asti izemi obce ( v k.a. Dub
u Kondrace ). Lokalni biocentrum LCS5 je z ¢asti vlozené v regionalnim biokoridoru RK 390 a
LC6 je vymezené v lesnim masivu severovychodné od sidla Dub. Lokalni biocentra LC5 a
LC6 propojuje lokalni biokoridor LK8 ( LC5 - LC6 ) vymezeny ¢astecné podél bezejmenného
pravostranného ptitoku feky Blanice a ¢astecné je navrzeno propojeni v terénni prohlubeniné
v soucasné dob¢ na orné ptd¢. Lokalni biokoridor LK9 ( LC6 - hranice obce ) je pak vymezen
od LC6 v lesnim masivu vychodnim smérem a mél by se napojit na prvky lokalniho USES
vymezené v UPD mésta Vlagim.

Lokalni biocentrum LC7 je vymezeno v udolni nivé feky Blanice na severni hranici izemi
obce Kondrac (v k.i. Dub uKondrace). Na n¢j navazuji podél feky Blanice lokalni
biokoridory LK10 ( LC7 - hranice obce ) zdpadnim smérem a LK11 ( LC7 - hranice obce )
vychodnim smérem. Lokalni biocentrum LC7 a lokalni biokoridory LK10 a LK 11 navazuji na
prvky lokalniho USES vymezené v UPD mésta Vlagim.

Podminky pro vyuziti ploch USES

Vymezené prvky tzemniho systému ekologické stability USES (biocentra a biokoridory)
prochazeji riiznymi plochami s rozdilnym zptisobem vyuziti. V mistech, kde jsou prvky USES
vymezeny plati pfednostné podminky pro vyuziti ploch USES:

USES tvoii je vSechny druhy ekosystémi podle pfislusné charakteristiky dané lokality
(lesni spoleCenstva, vodni spoleCenstva a moktady, luéni spolecenstva). Mokiadnimi
spoleCenstvy jsou mysleny riizné typy spoleCenstev vazanych na podmacena stanovisté
( v€etné lesnich spolecCenstev a extenzivné vyuzivanych trvalych travnich porosta ). Vodnimi
spoleCenstvy jsou myslena spolecenstva tekoucich i stojatych vod. Lesnimi mezofilnimi
spoleCenstvy jsou mysleny lesni porosty a souvislé nelesni porosty dievin na stanovistich,
kterd nejsou vyznamnéji ovlivnéna podzemni vodou.

U stavajicich lesti nebude ménén druh pozemku, hospodateni bude sméfovat k lesu s
prirozenou druhovou skladbou a jemnéjSimi zplisoby obnovy lesnich porosti. Stavajici louky
(trvalé travni porosty ) budou extenzivné obhospodatrované. Stavajici ptirodé blizké vodni
plochy a vodni toky budou zachovany ( napfimené a regulované toky nutno revitalizovat),
vodni toky a vodni plochy budou doprovazeny biehovymi porosty. Podminéné ptipustné
( v zavislosti na stavu stavajicich ekosystémi ) je doplnéni a zaloZeni novych vodnich ploch.
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Na plochach zahrnutych do USES, s vyjimkou staveb na tocich, je nepfipustné umist'ovani
staveb a to 1 oploceni. Podminéné ptipustné je ve vyjimecnych a odivodnénych piipadech
kiizeni a umisténi inzenyrskych siti a dopravni infrastruktury pii zachovani ekologicko
stabilizaéni funkénosti. Na pozemcich zahrnutych do USES je nepiipustné ménit druhy
pozemku s vyS$$im stupném ekologické stability za druhy pozemkt s nizsi ekologickou
stabilitou, odvodiovani, té¢zba nerostl a jiné narusovani ekologicko stabilizacnich funkei.

Ani piechodné nelze do skladebnych ¢asti USES umistovat funkce, které by zhorsily
stavajici ekologicko-stabilizacni stav nebo znemoznily jejich pozdéjsi realizaci ¢i zabréanily
uvedeni plochy do pozadovaného cilového stavu.

Na celém uzemi obce Kondrac je tfeba vytvaret predpoklady pro ekologickou optimalizaci,
tj. dosazeni stavu harmonické krajiny, v niz plochy ¢lovékem destabilizovanych ekosystému
jsou vyvazeny vhodné rozlozenymi plochami ekologicky stabilnéjSich ptirozenych a ptirodé
blizkych ekosystémi.

Prvky USES (biocentra a biokoridory ) musi byt realizovany tak, aby byla zajisténa
prostupnost pro obhospodafovani zemédélské pidy a aby nevznikly pozemky nepfistupné
nebo neobhospodarovatelné.

. VODNI TOKY, ZAPLAVOVA UZEMi A OCHRANA PRED POVODNEMI

Vodni toky

Podél vsech vodnich tokt musi byt respektovano nezastavéné volné pasmo ( manipulacni
pruh ) z divodu jejich spravy a udrzby, u vyznamného vodniho toku o §ifi 8 m a u drobnych
vodnich tokli v feSeném uzemi o §ifi 6 m.

Zaplavova uzemi

Na uzemi obce Kondrac je vyhlaSeno zéplavové tzemi vodniho toku Blanice, vcetné
aktivni zony zaplavového uzemi. V aktivni z6né¢ nesmi byt umistény zaddné nové stavby,
kromé technickych a dopravnich staveb ve vyjimecnych a odivodnénych ptipadech.

Evropsky vyznamna lokalita - Natura 2000

Podél vodniho toku Blanice se nachdzi vyhlaSena evropsky vyznamna lokalita ( EVL)
CZ0213009 VlaSimska Blanice v soustavé Natura 2000. Z divodi ochrany ptirodnich hodnot
se zde vylu€uje umistovani jakychkoliv zaméra, které by samostatné ¢i ve spojeni s jinymi
mohly vyznamné ovlivnit evropsky vyznamnou lokalitu v soustavé Natura 2000. Z divodu
preventivni ochrany péachnika hnédého nesmi byt v ploSe Z31 kéaceny stromy o praméru
kmene (ve vySce 130 cm nad zemi) vyS$Sim nez 20 cm. RovnéZz v SirSim okoli musi byt
respektovano tizemni zabezpeceni funkcnosti prvku CZ0213009 Vlasimska Blanice.

Zranitelné oblasti

Cel¢ uzemi obce Kondrac ( k.u. Kondrac, k.. Dub u Kondrace ) patii do zranitelnych
oblasti. Veskera zeméd¢€lska cinnost nesmi ohrozovat a znecistovat povrchové nebo
podzemni vody.

Ochrana pred povodnémi, protierozni a vodohospodarska opatieni

V rdmci opatieni ke snizeni ohroZeni tizemi povodnémi a ke zvySeni reten¢ni schopnosti
krajiny, ochrany sidel pifed vodnimi sraZkami a sniZeni pudni eroze jsou v uzemnim planu
navrzena trvala zatravnéni zejména na svazitych pozemcich.
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f) PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti ( hlavniho vyuziti ), pfipustného vyuziti, nepfipustného
vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb,
zarizeni a jinych opatieni pro uc€ely uvedené v § 18 odst. 5 SZ ), stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspoiadani,
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Cel¢ spravni tizemi obce Kondrac je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti,
které jsou odlisn¢ vyznacené na vykresu :

B HLAVNI VYKRES (v méfitku1:5000)

1. PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
Celé uzemi obce Kondrac je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti :
PLOCHY URBANIZOVANE

Bl PLOCHY BYDLENI
bydleni v rodinnych domech

BV PLOCHY BYDLENI
bydleni venkovské

SV PLOCHY SMISENE OBYTNE
smiSené venkovské

OV PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
zafizeni vetejné infrastruktury

0S PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
sportovni zatizeni

OH PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
hibitovy

RI PLOCHY REKREACE
plochy staveb pro rodinnou rekreaci

TI PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
technicka zafizeni

VD PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
drobna vyroba

VZ PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
zemédéElska vyroba

VF PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
fotovoltaicka elektrarna

DS PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
silni¢ni

DZ PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
drazni

PV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
komunikace, vefejné prostory
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ZV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi
zelen na vefejnych prostranstvich

ZS PLOCHY ZELENE
zelent soukroma a vyhrazena

PLOCHY NEURBANIZOVANE

NL PLOCHY LESNI
pozemky urcené k plnéni funkce lesa

NZo PLOCHY ZEMEDELSKE
ornd puda

NZt PLOCHY ZEMEDELSKE
trvaly travni porost

NZz PLOCHY ZEMEDELSKE
sady a zahrady

NS PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi
prirodni, vodni, zemedélske, lesni

VV PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
vodni toky a vodni nadrze

2. USPORADANI A PODMINKY VYUZITIi PLOCH

V tizemnim planu Kondrac jsou plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti rozdé€leny na plochy
urbanizované a plochy neurbanizované. Urbanizovanymi plochami se rozumi zejména plochy
dotéené lidskou Cinnosti, plochy souvisejici s osidlovanim uzemi, tvorbou sidel a zménami
funk¢niho vyuziti tizemi sidel.

Plochy urbanizované

Urbanizované plochy zahrnuji zastavéné plochy v zastavéném uzemi, zastavitelné plochy,
plochy sidelni zelen¢ a dalS$i plochy souvisejici s osidlenim, které jsou situovany
v zastavéném uzemi i nezastavéném uzemi ( napt. plochy dopravni infrastruktury a vetfejnych
prostranstvi ).

V urbanizovaném Uzemi (v zastavéném Uzemi a na zastavitelnych plochéch ) plati pro
jednotlivé plochy rovnéz podminky a pozadavky na prostorové uspotradani uvedené v kapitole
¢) ,,Urbanistickd koncepce ; subkapitola 3. Koncepce prostorového uspoiadani®.

Plochy neurbanizované

Neurbanizované plochy zahrnuji plochy v nezastavéném tizemi a dalsi plochy s ptfirodnimi
a krajinnymi prvky, které jsou situovany nejen v nezastavéném uzemi, ale také v zastavéném
uzemi ( plochy vodni a vodohospodarské ).

V neurbanizovaném tUzemi, na plochach v nezastavéném tuzemi, je piipustné umistovat
stavby a technickd opatieni a povolovat zmény zpiisobu vyuziti ploch podle zdsad uvedenych
v kapitole e),,Koncepce uspotadani krajiny ; subkapitola 3. Koncepce usporadani ploch
v krajiné*.
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3. PODMINKY VYUZITI URBANIZOVANYCH PLOCH

PLOCHY BYDLENI
bydleni v rodinnych domech

Bl

(1) Vyuziti ploch

(2)

a) Hlavni vyuziti :

bydleni v rodinnych domech

b) Piipustné vyuziti :

samozasobitelska hospodarska ¢innost - chovatelska a péstitelska

ve vazbé na bydleni umisténi obsluznych zafizeni, umisténi staveb a zafizeni
obcanského vybaveni ze sféry sluzeb a obchodu, cestovniho ruchu ( ubytovani a
stravovani ), kultury, vzdélavani a vychovy, zdravotnich a sociédlnich sluzeb

détska hfisté a drobna hfisté ( o vyméie do 500 m? ) pro neorganizovany sport
vefejna prostranstvi, sidelni vyhrazena a vetejna zelen
umisténi dopravni a technické infrastruktury

c) Nepftipustné vyuziti :

umisténi staveb a ¢innosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a ptipustném vyuziti
zejména umisténi staveb a ¢innosti, které nesouvisi a nejsou slucitelné s bydlenim
a které mohou mit negativni vliv na bydleni ( hluk, exhalace, vibrace, apod. ).
dilenské provozovny vyroby a sluzeb ( napt. zamecnické dilny, truhlarny, opravny
automobiltl, karosarny, apod. )

Prostorové usporadani

a) Charakter a struktura zastavby :

izolované ( solitérni ) rodinné domy,
zastavba fadovymi rodinnymi domy nebo bytovymi domy je nepiipustna

b) Minimalni velikost stavebniho pozemku se stanovuje na :

800 m? pro jeden rodinny diim
na jednom stavebnim pozemku muze byt pouze jeden rodinny dim

stanovend minimalni velikost stavebnich pozemkl se nevztahuje zmény staveb
a na plochy, kde byla parcelace provedena ptfed datem ucinnosti tzemniho planu

c) Zastavéna plocha pozemku :

zastaveéna plocha pozemku nesmi ptresdhnout 30 % celkové plochy pozemku
minimalné 50 % plochy pozemku musi byt ozelenéno

zastavénd plocha pozemku a ozelenéni se nevztahuje na pozemky odd€lené pro
souvisejici vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.
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d) Vyskova regulace zastavby :

na plochach jsou piipustné stavby o jednom nadzemnim podlazi s moznym
( pfipustnym ) vyuzitelnym podkrovim

maximalni vyska staveb se stanovuje na 9 m,

maximalni vyska hlavni ( korunni ) fimsy staveb se stanovuje 5 m

( vysky vzdy nad primérnou niveletou rostlého terénu ptiléhajiciho ke stavbé )

PLOCHY BYDLENI
BV bydleni venkovské

(1) Vyuziti ploch

a)

b)

Hlavni vyuziti :

bydleni a obsluzna zatizeni

Ptipustné vyuziti :

samozasobitelska hospodaiska ¢innost - chovatelska a péstitelska

umisténi obsluznych zatfizeni, staveb a zafizeni obCanského vybaveni ze sféry
sluzeb a obchodu, cestovniho ruchu ( ubytovani a stravovani ), kultury, vzdélavani
a vychovy, zdravotnich a socialnich sluzeb, apod.

umisténi staveb a zafizeni ze sféry drobné neruSici vyroby, chovatelstvi,
péstitelstvi a drobné zemédé€lské vyroby ve vazbé na bydleni s tim, Ze vliv této
vyroby a jinych souvisejicich ¢innosti nesmi piekracovat hranice pozemku

détska hfisté a drobnd hfisté ( o vyméie do 500 m? ) pro neorganizovany sport
vefejnd prostranstvi, sidelni vyhrazend a vefejna zelen

umisténi dopravni a technické infrastruktury

Nepftipustné vyuziti :

umisténi staveb a Cinnosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a ptipustném vyuziti

zejména umisténi staveb a ¢innosti, které¢ nesouvisi a nejsou slucitelné s bydlenim
a které mohou mit negativni vliv na bydleni ( hluk, exhalace, vibrace, apod. )

Podminéné ptipustné vyuziti :

umisténi staveb a zatizeni vyroby ve vazbé na bydleni;

pfed zapocetim vystavby musi byt prokdzdno, Ze hluk z vyroby a obsluzné
dopravy neptekro¢i hygienické limity hluku v nejbliz§Sim chranéném venkovnim
prostoru a v nejbliz§im chranéném venkovnim prostoru staveb v denni a noc¢ni
dob¢ a dopravni obsluha vyrazné nezatizi stavajici komunikace

zastavba na plose Z14 - umisténi staveb v ochranném pasmu vodniho zdroje;
zéastavba na zastavitelné ploSe Z14 musi byt napojena na vefejnou kanalizaci se
zakonéenim na ¢istirnu odpadnich vod (COV) Kondrac, do doby realizace vefejné
kanalizace a COV je zastavba nepfipustna;

na zastavitelné ploSe Z14 nesmi byt umistény stavby a provozovany cinnosti,
které by mohly byt se zdsadami ochrany zdrojii pitné vody
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(2) Prostorové usporadani

a) Charakter a struktura zastavby :

izolované rodinné domy, poptipad¢ soubory staveb ( po vzoru pivodnich statk ),
zastavba fadovymi rodinnymi domy nebo novymi bytovymi domy je nepiipustna,
piipustné jsou pouze bytové domy stavajici ( zmeny staveb, dostavby, apod. )

b) Minimalni velikost stavebniho pozemku se stanovuje na :

800 m? pro jeden rodinny diim
na jednom stavebnim pozemku muze byt pouze jeden rodinny dim

stanovena minimalni velikost stavebnich pozemkii se nevztahuje zmény staveb
a na plochy, kde byla parcelace provedena pied datem U¢innosti izemniho planu

c) Zastavéna plocha pozemku :

zastaveéna plocha pozemku nesmi presdhnout 40 % celkové plochy pozemku
minimalné 40 % plochy pozemku musi byt ozelenéno

zastavénd plocha pozemku a ozelenéni se nevztahuje na pozemky oddélené pro
souvisejici vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

d) Vyskova regulace zastavby :

piipustné jsou stavby o dvou nadzemnich podlazich s moznym ( pfipustnym )
vyuzitelnym podkrovim

maximalni vyska staveb se stanovuje na 10 m,

maximalni vyska hlavni ( korunni ) fimsy staveb se stanovuje 6,5 m

( vySky vzdy nad primérnou niveletou rostlého terénu ptil€éhajiciho ke stavbe )

na zastavitelnych plochach Z12, Z13, Z14, Z15, Z16, 729, Z30, situovanych na
okraji urbanizované¢ho tzemi a volné krajiny v jsou piipustné stavby o jednom
nadzemnim podlazi s moznym ( pfipustnym ) vyuZzitelnym podkrovim

maximalni vyska staveb se stanovuje na 9 m,

maximalni vyska hlavni ( korunni ) fimsy staveb se stanovuje 5 m

( vysky vzdy nad primérnou niveletou rostlého terénu ptiléhajiciho ke stavbé )

PLOCHY SMISENE OBYTNE
SV smisSené venkovskeé

(1) Vyuziti ploch

a) Hlavni vyuziti :

bydleni
obsluzna zafizeni

b) Piipustné vyuziti :

bydleni v rodinnych domech a ve sluzebnich bytech
zemédelska vyroba typu rodinnych farem

obCanské komerc¢ni vybaveni, umisténi staveb a zatizeni ze sféry obchodu, sluzeb,
cestovniho ruchu, ubytovaci a stravovaci zafizeni, zafizeni pro volny ¢as a zdbavu
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(2)

- obcanské vybaveni vetfejné infrastruktury, umisténi staveb a zafizeni pro kulturu a
spolkovou ¢innost, vzdélavani a vychovu, zdravotni sluzby, socialni sluzby, apod.

- vefejna prostranstvi, sidelni vyhrazend a vetejna zelen
- umisténi dopravni a technické infrastruktury
c) Nepftipustné vyuziti :
- umisténi staveb a ¢innosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a ptipustném vyuziti

- umisténi staveb a ¢innosti, které by mohly snizit kvalitu prostfedi v obci ( hluk,
exhalace, vibrace, apod. ), ¢innosti vyzadujici mimoiddnou a cCastou nakladni
dopravni obsluhu ( véetn¢ parkovani a odstavovani ), Cinnosti vyzadujici velké
odstavné a skladovaci plochy

d) Podminéné ptipustné vyuziti :
- umisténi staveb a zafizeni vyroby a skladovani
pfed zapocetim vystavby musi byt prokdzdno, Ze hluk z vyroby a obsluzné
dopravy nepiekro¢i hygienické limity v nejblizSim chranéném venkovnim
prostoru a v nejbliz§im chranéném venkovnim prostoru staveb v denni a noc¢ni
dob¢ a dopravni obsluha vyrazné nezatizi stavajici komunikace

r__r

Prostorové usporadani

a) Minimalni velikost stavebniho pozemku se stanovuje na 1000 m?
- v ptipad¢ déleni pozemku se stavbou hlavni ( stavajici ) musi mit nové oddéleny
pozemek i pozemek zbyvajici ( zastavény ) minimalni vyméru 1000 m?
b) Zastavéna plocha pozemku :
- zastaveéna plocha pozemku nesmi piesahnout 60 % celkové plochy pozemku
- minimaln¢ 20 % plochy pozemku musi byt ozelenéno
c) Vyskova regulace zastavby :
- pfipustné jsou stavby s maximalni vySkou 12 m nad priimérnou niveletou rostlého
terénu ptiléhajiciho ke stavbé
- maximalni vyska staveb na ploSe Z17 se stanovuje na 8 m,

maximalni vyska hlavni ( korunni ) fimsy staveb se stanovuje 3,5 m
( vySky vzdy nad primérnou niveletou rostlého terénu ptil€hajiciho ke stavbe )

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OV zafizeni verejné infrastruktury

(1)

Vyuziti ploch
a) Hlavni vyuziti :
- obcanské vybaveni vetejné infrastruktury,
umisténi staveb a zafizeni pro vefejnou spravu, umisténi cirkevnich staveb,

umisténi staveb a zatizeni pro kulturu, spolkovou ¢innost, vzdélavani a vychovu,
pro zdravotni sluzby, socialni sluzby a péci o rodiny a pro ochranu obyvatelstva
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b)

Ptipustné vyuziti :

obCanské komercni vybaveni, umisténi obsluznych staveb a zafizeni mistniho
vyznamu ( obchodni prodej, sluzby, apod. )

bydleni ve sluzebnich bytech ( spravce, ostraha, apod. )
umisténi vefejnych prostranstvi, umisténi vefejné zelené
umisténi dopravni a technické infrastruktury

Nepftipustné vyuziti :

umisténi staveb a Cinnosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a ptipustném vyuziti

umisténi staveb a ¢innosti, které by mohly snizit kvalitu prostfedi v obci ( hluk,
exhalace, vibrace, apod. )

(2) Prostorové usporadani

a) Zastavéna plocha pozemku :

b)

zastavéna plocha pozemku nesmi pfesahnout 70 % celkové plochy pozemku
minimalné 10 % plochy pozemku musi byt ozelenéno

Vyskova regulace zéstavby :

maximalni vyska staveb se stanovuje na 12 m nad primérnou niveletou rostlého
terénu priléhajiciho ke stavbé

stanovena vysSka staveb se nevztahuje na specifické stavby (napf. sakréalni
stavby ) a specifickd zafizeni ( napf. zafizeni na suSeni pozarnich hadic, apod. )

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OS sportovni zafizeni

(1) Vyuziti ploch

a) Hlavni vyuziti :

b)

obCanské sportovni a télovychovné vybaveni

umisténi staveb a zatizeni pro télovychovu a sport, t.j. oteviena sportovni zafizeni
( sportovni hfiste ) v€etné zdzemi ( Satny, toalety, drobny prodej a sluzby, apod. )
a krytéa sportovni zafizeni ( télocvi¢ny, kuzelny, apod.).

Ptipustné vyuziti :

umisténi rekreacnich zafizeni mistniho vyznamu, zafizeni pro odpocinek, volny
Cas a zabavu a aktivity ze sféry cestovniho ruchu

umisténi staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné se sportem a rekreaci,
napf. rekreacnich luk a vetejné infrastruktury

v Uzemi je pfipustné bydleni ve sluzebnich bytech ( ostraha, spravce, apod.)
a ubytovani sportovct ( individualnich i sportovnich oddila ) pro cca 20-25 osob
umisténi vefejnych prostranstvi, umisténi vefejné zelené

umisténi dopravni a technické infrastruktury
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c) Nepftipustné vyuziti :

umisténi staveb a ¢innosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a ptipustném vyuziti
umisténi rodinnych a bytovych domi ( bydleni ve sluzebnich bytech je ptipustné )
umisténi staveb a ¢innosti, které by mohly snizit kvalitu prostfedi v obci ( hluk,
exhalace, vibrace, apod. )

d) Podminéné pfipustné vyuziti :

vyuziti na ploSe Z18;

u staveb a zafizeni na plose Z18 musi byt posouzen jejich vliv na krajinny raz
a vliv na mozné pohledové vazby s kostelem sv. Bartolom¢je

( posouzeni na ochranu izemi v CHKO Blanik a ochranu kulturni pamatky )
vyuziti na plose Z19;

plochu Z19 lze vyuzit pouze pro umisténi mensiho sportovniho hfisté¢ bez
jakychkoliv doprovodnych staveb

(2) Prostorové usporadani

a) Zastavéna plocha pozemku :

zastavéna plocha pozemku se nestanovuje

b) Vyskova regulace zastavby :

maximalni vySka staveb se stanovuje na 10 m,
maximalni vyska hlavni ( korunni ) fimsy staveb se stanovuje 6 m
( vySky vzdy nad praimérnou niveletou rostlého terénu ptil€éhajiciho ke stavbe )

maximalni vySka staveb na plose Z18 se stanovuje na 8 m,
maximalni vyska hlavni ( korunni ) fimsy staveb se stanovuje 3,5 m
( vySky vzdy nad praimérnou niveletou rostlého terénu ptil€éhajiciho ke stavbe )

vyska staveb se nestanovuje na plochu Z19 ( nelze umistit nadzemni stavby )

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OH hibitovy

(1) Vyuziti ploch

a) Hlavni vyuziti :

umisténi vefejnych a vyhrazenych pohiebist

b) Ptipustné vyuziti :

umistovani staveb a zafizeni souvisejicich se stanovenou funkci pohiebist
( ndhrobky, pomniky, kaple, kostel, apod.) a vysadba vetejné zelené

umisténi vefejnych prostranstvi, umisténi vefejné zelené
umisténi dopravni a technické infrastruktury

c) Nepftipustné vyuziti :

umisténi staveb a Cinnosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a ptipustném vyuziti
umisténi staveb, zafizeni a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou
slucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

vyuziti ploch hibitovli a ploch v jejich bezprostfednim okoli pro €innosti, které
mohou mit negativni vliv zejména na pietu mista ( hluk, estetické aspekty, apod. )
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PLOCHY REKREACE
Rl  plochy staveb pro rodinnou rekreaci

(1) Vyuziti ploch

a) Hlavni vyuziti :
- umisténi staveb pro rodinnou rekreaci

b) Ptipustné vyuziti :
- vyuziti pro ¢innosti, které s rekreacnimi aktivitami piimo souvisi
- umisténi vetejnych prostranstvi, umisténi vetejné a vyhrazené zelené
- umisténi dopravni a technické infrastruktury

c) Nepfipustné vyuziti :
- umisténi staveb a Cinnosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a ptipustném vyuziti
- umisténi staveb, zafizeni a ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou

slucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

- umisténi staveb, zafizeni a Cinnosti, které mohou mit negativni vliv na okolni
ptirodu, které¢ by mohly snizit kvalitu zivotniho prostfedi ( hluk, exhalace, apod. )

(2) Prostorové usporadani

a) Zastavéna plocha pozemku :
- zastavéna plocha pozemku nesmi pfesdhnout 20 % celkové plochy pozemku
- minimalné 70 % plochy pozemku musi byt ozelenéno

b) Vyskova regulace zastavby :
- na plochach jsou pfipustné stavby o jednom nadzemnim podlazi s moznym

( ptipustnym ) vyuZzitelnym podkrovim

- maximalni vyska staveb se stanovuje na 8 m,

maximalni vyska hlavni ( korunni ) fimsy staveb se stanovuje 4,5 m
( vySky vzdy nad pramérnou niveletou rostlého terénu ptil€éhajiciho ke stavbe )

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Tl  technicka zafizeni

(1) Vyuziti ploch

a) Hlavni vyuziti :
- umisténi staveb a zafizeni technické infrastruktury

b) Ptipustné vyuziti :
- umisténi vetejnych prostranstvi, umisténi a vyhrazené vetejné zelené
- umisténi dopravni infrastruktury

c) Nepftipustné vyuziti :
- umisténi staveb a Cinnosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a ptipustném vyuziti

- umisténi staveb a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a vyuziti pro
¢innosti, které nejsou slucitelné s hlavnim vyuzitim.
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d) Podminéné ptipustné vyuziti :
- umisténi staveb na plose Z34;
umisténi jakychkoliv staveb je podminéno realizaci vysadby liniové ochranné

a izolacni zelené ( z geograficky ptavodnich druhti ) podél vychodniho a jizniho
okraje plochy Z34

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
VD drobna vyroba

(1) Vyuziti ploch

(2)

a) Hlavni vyuziti :
- drobné vyroba
( drobnou vyrobou se rozumi vyroba a skladovani, u které vliv z provozu vyroby a
jinych souvisejicich ¢innosti neptekracuje hranice arealu vyroby )
b) Piipustné vyuziti :
- umisténi komer¢nich obsluznych staveb a zatizeni ( prodej, sluzby, apod. )
- bydleni ve sluzebnich bytech ( spravce, ostraha, apod. )
- umisténi vefejnych prostranstvi, umisténi a vyhrazené vetejné zelené
- umisténi dopravni a technické infrastruktury
c) Nepftipustné vyuziti :
- umisténi staveb a ¢innosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a ptipustném vyuziti
- umisténi rodinnych a bytovych domi ( bydleni pouze ve sluZzebnich bytech )
- jakédkoliv vyroba tézkého primyslu, zejména primyslu chemického, hutniho,
strojirenského, energetického, umisténi spaloven odpadu
- manipulace, uzivani a skladovani nebezpecnych latek a chemickych ptipravka

Prostorové usporadani

a) Zastavéna plocha pozemku :
- zastavéna plocha pozemku nesmi pfesdhnout 60 % celkové plochy pozemku
- minimalné 20 % plochy pozemku musi byt ozelenéno

b) Vyskova regulace zastavby :
- maximalni vyska staveb se stanovuje na 10 m,

maximalni vyska hlavni ( korunni ) fimsy staveb se stanovuje 6,5 m
( vySky vzdy nad primérnou niveletou rostlého terénu ptil€éhajiciho ke stavbe )
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
VZ zemédélska vyroba

(1) Vyuziti ploch

a) Hlavni vyuziti :

zemedelska prvovyroba a zazemi zemédé€lské prvovyroby

b) Ptipustné vyuziti :

chov a ustajeni zvifat (napt. koni, skotu, ovci, koz, apod.), zdzemi chovu zvirat
(sklady krmiv, apod.), zdzemi zemé&d¢€lské Cinnosti (sklady, kolny, dilny, apod.),
prodej zeméedélskych produktt a chov domaciho zvitectva

umisténi staveb a zafizeni urCenych také pro femeslnou vyrobu, malovyrobu a
vyrobni sluzby

parkovani a odstavovani zemédélské techniky, zemédé€lskych strojii, osobnich a
nakladnich vozidel, parkovani pro navstévniky

umisténi vefejnych prostranstvi, umisténi vefejné zelené
umisténi dopravni a technické infrastruktury

c) Nepftipustné vyuziti ploch :

umisténi staveb a Cinnosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a ptipustném vyuziti
vyuziti ploch pro zivocisSnou vyrobu, ktera by svymi negativnimi vlivy ( zépach,
Sifeni alergenti, obtizny hmyz, plynné Skodliviny, hluk, apod.) mohla zatizit
chranénou obytnou zastavbu v obci

(2) Prostorové usporadani

a) Zastavéna plocha pozemku :

zastavénd plocha pozemku nesmi piesdhnout 70 % celkové plochy pozemku
minimalné 20 % plochy pozemku musi byt ozelenéno

b) Vyskova regulace zastavby :

maximalni vySka staveb se stanovuje na 12 m,
( vyska nad primérnou niveletou rostlého terénu ptiléhajiciho ke stavbé )

ptipadné halové stavby jsou pfipustné pouze ptizemni

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
VF fotovoltaicka elektrarna

(1) Vyuziti ploch

a) Hlavni vyuziti :

umisténi fotovoltaickych elektraren
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b)

Ptipustné vyuziti :

- zeméd¢lskd pada, péstitelska a chovatelska ¢innost

- umisténi staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédé€lstvi
pro zemédélstvi 1ze v izemi umist'ovat stavby, zafizeni a jind opatfeni souvisejici
s obsluhou zemédélskych ploch (napf. napajedla, prikrmovaci zafizeni,
piisttesky, apod. ), do 100 m? zastavéné plochy a do vysky 7 m nad primérnou
niveletou rostlého terénu ptiléhajiciho ke stavbé

- umisténi vefejnych prostranstvi, umisténi vefejné zelené

- umisténi dopravni a technické infrastruktury

Nepftipustné vyuziti ploch :

- umisténi staveb a ¢innosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a ptipustném vyuziti

- vyuziti ploch pro jinou vyrobu a skladovani, plochy jsou urceny vyhradné pro
umisténi fotovoltaické elektrarny (vyrobu elektiiny) a pro zemédélské vyuziti

- vyuziti ploch pro vyrobu elekttiny prostiednictvim vétrnych elektraren

- umisténi staveb, zafizeni a Cinnosti neslucitelnych a nesouvisejicich s hlavnim a
pfipustnym vyuZzitim.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
DS silniéni

(1) Vyuziti ploch

a)

Hlavni vyuziti :

- dopravni silni¢ni stavby, pozemni komunikace a dopravni stavby,
silnice, véetné pozemki, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, naptiklad
naspy, zarezy, operné zdi, mosty a doprovodna a izolacni zelen

Ptipustné vyuziti :

- dopravni zafizeni a dopravni vybaveni, napiiklad autobusové zastavky, aredly
udrzby komunikaci, apod.

- odstraiiovani dopravnich zavad a rekonstrukce silnic do normovanych kategorii,
pokud to umozni konfigurace terénu a prostorové a $itkové uspotadani zastavby

- umisténi vetejnych prostranstvi, vetejné zelen¢ a doprovodné zelené komunikaci
- umisténi technické infrastruktury

Nepftipustné vyuziti :

- umisténi staveb a Cinnosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a ptipustném vyuziti

- umisténi staveb a C¢innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a které nejsou
slucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, umisténi staveb a zafizeni ( napf.
billboardii a reklam ) a vysadby zelené, kterymi by byly omezeny rozhledové
poméry nebo kterymi by mohla byt ohrozena bezpecnost silni¢niho provozu
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
DZ drazni

(1) Vyuziti ploch

a) Hlavni vyuziti :

drazni doprava po zeleznici

b) Ptipustné vyuziti :

dopravni zafizeni a dopravni vybaveni zahrnujici obvod drahy, vcetné¢ naspd,
zéatezl, opérnych zdi, mosti, kolejist’ a doprovodné zelené

na vymezenych plochach je pfipustna rekonstrukce nebo vystavba nové zeleznicni
drahy, v€etné naspi, zatrezl, opérnych zdi, mosti, kolejist’, vysadba doprovodné
zelené a rekonstrukce nebo nova vystavba zatizeni pro drazni dopravu.

vyuziti ploch je ptipustné také pro umisténi zafizeni pro drazni dopravu, naptiklad
stanice, zastavky, ndstupisté a piistupové cesty a provozni budovy a sluzebni byty.
vuzemi je pfipustné provadét terénni Upravy, umistovat protihlukové clony,
terénni valy a ostatni potifebnd protihlukova opatieni.

umisténi technické infrastruktury

c) Nepftipustné vyuziti :

umisténi staveb a ¢innosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a ptipustném vyuziti

umisténi staveb a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a které nejsou
slucitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, umisténi staveb a zafizeni ( napf.
billboardii a reklam ) a vysadby zelené, kterymi by byly omezeny rozhledové
poméry nebo kterymi by mohla byt ohrozena bezpec¢nost zelezni¢niho provozu

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PV komunikace, verejné prostory

(1) Vyuziti ploch

a) Hlavni vyuziti :

vefejnd prostranstvi,
prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to
bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru, navsi

umisténi dopravni infrastruktury ; pojizdnych, pésich a cyklistickych komunikaci

b) Piipustné vyuziti :

umisténi drobné architektury a drobnych doplitkovych staveb a zafizeni ( napf.
pomniky, pamatniky, kaplicky, zvonicky, kasny, fontany, plastiky, vytvarna dila,
svitidla, pfisttesky, odpocivadla, pergoly, informacni systémy, stanky s
obcerstvenim, détskd hfisté, hygienickd zafizeni, méstsky mobilidf, apod.),
tj. staveb a zafizeni, které plni doplitkovou funkci k hlavnimu vyuziti ploch

- umisténi veiejné zelen¢ a doprovodné zelen¢ komunikaci

- umisténi technické infrastruktury
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c) Nepftipustné vyuziti :
- umisténi staveb a ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou slucitelné
s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi
ZV  zelen na vefejnych prostranstvich

(1) Vyuziti ploch
a) Hlavni vyuziti :

- vefejna prostranstvi,
prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to
bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru, udrzovana parkova zelen

b) Piipustné vyuziti :

- umisténi drobné architektury a drobnych dopliikovych staveb a zatizeni ( napf.
pomniky, pamatniky, kaplicky, zvonicky, kasny, fontany, plastiky, vytvarna dila,
svitidla, pfistiesky, odpocivadla, pergoly, informacni systémy, obecni mobiliaf,
détska hristé, hygienicka zatizeni, stdnky s obcerstvenim, drobny prodej, apod.),
tj. staveb a zaftizeni, které pIni doplitkovou funkci k hlavnimu vyuziti

- umisténi zafizeni pro odpocinek, volny ¢as a zdbavu

- umisténi dopravni a technické infrastruktury

c) Nepftipustné vyuziti :

- umisténi staveb a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou slucitelné

s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

PLOCHY ZELENE
ZS zeler soukroma a vyhrazena

(1) Vyuziti ploch
a) Hlavni vyuziti :
- uzitkové sady a zahrady, drobna péstitelska ¢innosti a zemédélstvi
b) Ptipustné vyuziti :
- okrasné zahrady, umisténi €elovych zahradnich staveb a zafizeni
- umisténi vetejnych prostranstvi a vefejné zelené
- umisténi dopravni a technické infrastruktury
c) Nepftipustné vyuziti :
- umisténi staveb pro rodinnou rekreaci

- umisténi rodinnych domti a staveb urcenych pro bydleni

- umisténi staveb a ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou slucitelné
s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
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(2) Prostorové usporadani
a) Vyskova regulace zéstavby :
- pfipustné zahradni stavby a zafizeni o jednom nadzemnim podlazi ( pfizemni )

- maximalni vyska staveb se stanovuje na 6 m
( vySka nad primérnou niveletou rostlého terénu ptiléhajiciho ke stavbe )

4. PODMINKY VYUZITIi NEURBANIZOVANYCH PLOCH

PLOCHY LESNI
NL pozemky uréené k pInéni funkci lesa

(1) Vyuziti ploch
a) Hlavni vyuziti :
- pozemky urcené k plnéni funkci lesa,
lesni produkce, lesy a nova zalesnéni, lesni porosty s jejich prostfedim
b) Piipustné vyuziti :
- umisténi pouze staveb, zafizeni a ¢innosti, které souvisi s hlavnim vyuzitim

- umistovani pouze specifickych ucelovych staveb slouzicich k zajistovani lesni
produkce, provozu lesnich skolek nebo k provozovani myslivosti

- umisténi dopravni a technické infrastruktury
c) Nepftipustné vyuziti :
- umisténi staveb pro individualni rekreaci

- umistovani staveb, zafizeni a Cinnosti neslucitelnych a nesouvisejicich s hlavnim
a pfipustnym vyuzitim

PLOCHY ZEMEDELSKE
NZo orna plda

NZt trvaly travni porost
NZz sady a zahrady

Plochy zeméd¢lské jsou vyznacené ve tfech vybranych riznych kulturach ( trvaly travni
porost - NZt, ornd piida - NZo, sady a zahrady - NZz ) zejména s ohledem na ekologickou
stabilitu, s ohledem na stavajici reten¢ni schopnost krajiny, zvySeni retencni schopnosti
krajiny a ochranu sidel pfed piivalovymi destovymi srazkami.

(1) Vyuziti ploch
a) Hlavni vyuziti :
- zeméd¢lsky ptidni fond ( ZPF ), pozemky zemédélsky obhospodafované
- zeméd¢lska ptida jako vyrobni prostiedek umoznujici zemeédélskou vyrobu a jako
jedna z hlavnich slozek Zivotniho prostredi
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b) Piipustné vyuziti :

do ploch zemédélskych je zahrnuta zemédélska ptida, ktera byla a ma byt nadale
zemédelsky obhospodatovana, ale docasné obdéldvana neni

do ploch zemédélskych je zahrnuta téZ nezemédé€lska ptida potfebna k zajistovani
zeméede€lské vyroby, jako polni cesty, pozemky se zafizenim dulezitym pro polni
zavlahy, z&vlahové vodni nddrze, odvodiiovaci ptikopy, hraze slouZzici k ochrané
pied zamokienim nebo zatopou, ochranné terasy proti erozi apod.

na plochach zemédélskych Ize povolovat zménu kultury pouze z nizsi ekologické
stability na vyssi ekologickou stabilitu zeméd¢lské pudy a zménu kultury s nizsi
protierozni schopnosti za vyS$$i. Zména vyuziti NZt ( trvaly travni porost ) a NZz
( sady a zahrady ) na NZo ( orné pida ) se nepiipousti

1/ Plochy NZo ( orna ptida ) zahrnuji :
= ornou pudu
= travniky a viceleté picniny na orné ptdé
2/ Plochy NZt ( trvaly travni porost ) zahrnuji :
= ptirozené louky s pfirozen¢ rostoucimi druhy, chranénymi, ¢i vyznamnymi
rostlinami, bez radikalni zmény vodniho rezimu, nevyuZivané nebo
zanedbané, ale plnici funkci ekologickou a krajinotvornou,
= polokulturni a kulturni louky a pastviny s vyznamnym podilem pfirozené
rostoucich druhii arovnéz intenzivni louky a pastviny s velkovyrobnim
vyuzitim
3/ Plochy NZz ( sady a zahrady ) zahrnuji :
= maloplos$né sady, zatravnéné sady
= zahrady, drobna drzba s doprovodem vegetace

umisténi dopravni a technické infrastruktury,
vcetné oploceni dopravni a technické infrastruktury

c) Nepftipustné vyuziti :

umisténi staveb a zafizeni urenych pro zemédélskou vyrobu a skladovani
( ucelovée stavby zZivocisné a rostlinné vyroby )

umisténi staveb, zafizeni a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou
slucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi
NS pfirodni, vodni, zemédélské, lesni

(1) Vyuziti ploch

a) Hlavni vyuziti :

volna ptiroda a krajina,
smiSena uzemi s funkci ptirodni, vodni, zeméd¢€lskou a lesni

b) Piipustné vyuziti :

terénni upravy, vysadba zelené
umisténi dopravni a technické infrastruktury
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c) Nepftipustné vyuziti :
- umisténi staveb, zafizeni a ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou
slucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
VV vodni toky a vodni nadrze

(1) Vyuziti ploch
a) Hlavni vyuziti :

- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokli a jiné pozemky urfené pro
prevazujici vodohospodarské vyuziti
( plochy jsou vymezeny v nezastavéném tizemi a také v tizemi zastavéném )

b) Ptipustné vyuziti :

- zajiSténi podminek pro naklddani s vodami, ochranu pifed jejich Skodlivymi
ucinky, regulaci vodniho rezimu v uzemi a plnéni dalSich ucelti na tseku vod a
ochrany pfirody a krajiny

- umisténi staveb a zafizeni souvisejicich s obsluhou a funkci ploch vodnich a
vodohospodarskych ( napft. revitalizace vodnich tokl a stavby na tocich, apod. )

- umisténi technické a dopravni infrastruktury ( napt. lavky, mosty, apod.)

c) Nepftipustné vyuziti :

- umisténi staveb, zafizeni a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou

slucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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g) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI
vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lIze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

V tzemnim planu Kondrac se vymezuji vefejné prospésné stavby a vetejné prospésna
opatfeni, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Vymezeni opatieni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit neni UP Kondrac obsaZeno.

V Uzemnim planu Kondrac se vymezuji :

* Verejné prospésné stavby

Stavby pro vetejnou infrastrukturu urc¢ené k rozvoji nebo ochrané uzemi obce.

* Verejné prospésna opatieni

Opatieni nestavebni povahy slouZici zalozeni prvki USES.
Veftejné prospésné stavby a opatieni jsou graficky znazornény na vykresu :

C VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATREN[ A ASANACI
(v méfitku 1 : 5000).

1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

D113 Koridor dopravy
Koridor silnice 11/125,
Kondrac — pfelozka se zdpadnim obchvatem

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VVvT1 Cistirna odpadnich vod - COV Kondrac 1

¢ plocha pro umisténi Cistirny odpadnich vod
vvT2 Cistirna odpadnich vod - COV Kondrac 2

e plocha pro umisténi Cistirny odpadnich vod
vvT3 Cistirna odpadnich vod - COV Dub

¢ plocha pro umisténi Cistirny odpadnich vod
VVT4 Vodojem Dub

e plocha pro umisténi vodojemu

E18 Koridor energetiky
e koridor elektroenergetiky
zdvojeni vedeni ZVN 400kV Hradec - Mirovka

2. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
ZaloZeni prvkii USES s navrhem zmén v krajiné

VVU1 Biokoridor regionalni — RK 395
e zalozeni &asti prvku USES
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VVU2 Biokoridor lokalni - LK7

e zalozeni &asti prvku USES
VVU3 Biokoridor lokalni - LK7

e zaloZeni &asti prvku USES
VVU4 Biokoridor lokalni - LK7

e zaloZeni &asti prvku USES
VVU5 Biokoridor lokalni - LK8

e zaloZeni &asti prvku USES

ZaloZeni prvki systému USES beze zmén v krajiné

RC 392 Biocentrum regionalni
e vymezeni prvku USES

RK 390 Biokoridor regionalni
e vymezeni prvku USES

LC1 Biocentrum lokalni

e vymezeni prvku USES
LC2 Biocentrum lokalni

e vymezeni prvku USES
LC3 Biocentrum lokalni

e vymezeni prvku USES
LC4 Biocentrum lokalni

e vymezeni prvku USES
LC5 Biocentrum lokalni

e vymezeni prvku USES
LC6 Biocentrum lokalni

e vymezeni prvku USES
LC7 Biocentrum lokalni

e vymezeni prvku USES
LK1 Biokoridor lokalni

e vymezeni prvku USES
LK2 Biokoridor lokalni

e vymezeni prvku USES
LK3 Biokoridor lokalni

e vymezeni prvku USES
LK4 Biokoridor lokalni

e vymezeni prvku USES
LK5 Biokoridor lokalni

e vymezeni prvku USES
LK6 Biokoridor lokalni

e vymezeni prvku USES
LK7 Biokoridor lokalni

e vymezeni prvku USES
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LK8 Biokoridor lokalni
e vymezeni prvku USES

LK9 Biokoridor lokalni
e vymezeni prvku USES

LK10 Biokoridor lokalni
e vymezeni prvku USES

LK11 Biokoridor lokalni
e vymezeni prvku USES

h) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI

i)

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v i prospéch je predkupni pravo zrizovano, parcelnich
Cisel pozemku, nazvu katastralniho uzemi a pripadné dalSich udaji podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona

Uzemni plan Kondrac neobsahuje vymezeni vefejné prospé$nych staveb a vefejnych
prostranstvi, pro které 1ze uplatnit predkupni pravo.

STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Stanoveni kompenzacénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona nejsou v Uzemnim planu
Kondrac stanovena, nebot’ feSeni Uzemniho planu Kondrac nema vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi

etapizace zastavby
V Uzemnim planu Kondrac se pro vybrané plochy stanovuje potfadi zmén v uzemi,
rozdéleni do dvou etap rozvoje.

Poradi zmén v iizemi je vyznaceno na vykresu:
B HLAVNI VYKRES (v méfitku 1 : 5 000).
(etapizace zastavby je vyznacena graficky)

Etapizace zastavitelnych ploch znamenad, Ze plochy zatazené do II. etapy zastavby mohou
byt realizovany az po vycerpani (odnéti ZPF) souctu rozlohy sousednich zastavitelnych ploch
zatazenych do I. etapy rozvoje.
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k)

Do druhé etapy rozvoje je zatazena :

a) Plocha Z35 - BI - Plochy bydleni - bydleni v rodinnych domech
Zastavitelna plocha Z35 mize byt realizovana az po zastavéni 70 % (odnéti ze ZPF)
zastavitelné plochy Z08 zarazené do 1. etapy rozvoje.

Touto etapizaci se piedpoklada zajisténi tcelného postupného odnéti ZPF bez naruseni
jeho organizace.

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU

udaje o poctu listli uizemniho planu a poc¢tu vykrest pripojené grafické ¢asti

UZEMNI PLAN KONDRAC

Textova Cast

Uzemniho planu Kondrac obsahuje e 44 listi
veetné titulni strany a obsahu

Graficka c¢ast

Uzemniho planu Kondrac obsahuje 3 vykresy (A,B,C)
A Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000
B Hlavni vykres 1: 5000
C Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000
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