KONDRAC

k.u. Kondrac, k.u. Dub u Kondrace

ODUVODNENI
UZEMNIHO PLANU

TEXTOVA CAST
ZPRACOVANA ZPRACOVATELEM
navrh k opakovanému verejnému projednani

Zpracovatel : Pofizovatel :

Ing. arch. Mili¢ Maryska Méstsky urad VlasSim

Letohradska 3 / 369 Odbor vystavby

170 00 Praha 7 a uzemniho planovani
Jana Masaryka 302
258 01 VlIaSim

Uzemni plan Kondrac byl spolufinancovan
z prostifedka Ministerstva pro mistni rozvoj CR



SEZNAM DOKUMENTACE

IDENTIFIKACNI UDAJE

ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU
Textova ¢ast zpracovana zpracovatelem

1.

10.

Soulad uzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje
a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

1.1 Soulad navrhu izemniho planu s politikou izemniho rozvoje

1.2 Soulad navrhu tzemniho planu se
Zasadami izemniho rozvoje StfedocCeského kraje

. Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani,

zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v Uzemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného uzemi

. Soulad s pozadavky stavebniho zakona

a jeho provadécich predpisu

. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist

4.1 Ochrana zdravi

4.2 Ochrana kulturnich hodnot
4.3 Ochrana pfirodnich hodnot
4.4 Technické limity

. Zprava o vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj uzemi

obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné
vysledkl vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi

. Stanovisko krajského uradu

( podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona )

. Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského ufadu zohlednéno
Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho
zakona zohlednéno, s uvedenim zavaznych dlvodd, pokud nékteré

pozadavky nebo pfipominky zohlednény nebyly.

. Komplexni zdlivodnéni prijatého reseni

. Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uzemi

a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska
SirSich vztaha v uzemi

strana
4

11

12

13

19

19

19

20

23

24



11. Vyhodnoceni splnéni pozadavk( zadani
12. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu

13. Vyhodnoceni vlivu feseni na pozemky urcéené k plnéni
funkce lesa a vlivu na zemédélsky pudni fond
13.1 Pozemky urcené k plnéni funkce lesa
13.2 Zemédélsky ptdni fond

14. Upravy navrhu tzemniho planu po spoleéném jednani

15. Upravy navrhu tzemniho planu po vefejném projednani

Graficka cast
Vykresy odivodnéni uzemniho planu :
D KOORDINACNi VYKRES
E VYKRES SIRSICH VZTAHU
F VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU

1:

5000

26

29

30

43

45

1: 50000

1:

5000



IDENTIFIKACNi UDAJE

Nazev UPD :
( UPD - uzemné planovaci dokumentace )

Druh UPD :
Stuperi UPD :

Resené spravni uzemi :

Porizovatel :

Objednavatel :
(obec, ktera UP vydava )

Zpracovatel UP :

Datum :

POUZITE ZKRATKY :

UP - azemni plan

UPD - tzemné planovaci dokumentace
PUR - Politika Gizemniho rozvoje
ZUR - Zasady izemniho rozvoje

COV - Cistirna odpadnich vod

VDJ - Vodojem

KONDRAC - UZEMNI PLAN

Uzemni plan (UP)
Néavrh k opakovanému vetfejnému projednani

k.u. Kondrac
k.a. Dub u Kondrace

Meéstsky urad Vlasim

Odbor vystavby a uzemniho planovani
Jana Masaryka 302

258 01 Vlasim

Obec Kondrac

IC : 00232009
Kondrac 3

258 01 Vlasim

Ing. arch. Mili¢ Maryska
IC : 16125703

Cislo autorizace : 00401
Letohradska 3 / 369

170 00 Praha 7

2023

USES - Uzemni systém ekologické stability
RC - Regionalni biocentrum

RK - Regiondlni biokoridor

LC - Lokélni biocentrum

LK - Lokalni biokoridor

CHKO - Chranéna krajinna oblast



1.1

SOULAD UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNiIHO ROZVOJE
A UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

dle § 53 odst. 4, pismene a) stavebniho zakona

SOULAD NAVRHU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Uzemni plan Kondrac je zpracovan v souladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské
republiky ( PUR ) Ceské republiky ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4, 5 (PUR CR - tplné
znéni zavazné od 1.9.2021 ). Aktualizace ¢.1 PUR byla schvalena usneseni vlady ze dne
15. 04. 2015, Aktualizace ¢.2 a &.3 PUR byly schvaleny usneseni vlady ze dne 2. 09 2019 a
nabyly Géinnosti dne 1. 10 2019. Aktualizace &.5 PUR byla schvalena usneseni vlady ze
dne 17.08 2020 a nabyla ucinnosti dne 11.09 2020. Aktualizace ¢.4 byla schvalena
usneseni vlady ze dne 12. 07 2021.

Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky je nédstroj izemniho planovani, ktery na
celostatni trovni koordinuje uzemné planovaci ¢innost kraji a obci a poskytuje rdmce pro
konkretizaci tkolti uizemniho planovani uvedenych ve stavebnim zakoné¢.

Politika uzemniho rozvoje stanovuje priority Uzemniho planovani pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje tizemi, ktery spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé
zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel v izemi.
Politika izemniho rozvoje vymezuje oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v izemi
z dlivodu soustfedéni aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu nebo které svym
vyznamem presahuji izemi jednoho kraje ( rozvojové oblasti a rozvojové osy ).

Na uzemi obce Kondrac se vztahuji nckteré zpozadavkl, uvedenych v kapitole
2. ,,Republikové priority izemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje.
Jedna se zejména pozadavky uvedené v bodech :

(14) ,,Ve vetfejném z4jmu chranit a rozvijet ptirodni, civilizacni a kulturni hodnoty izemi,

véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz
jedinecné urbanistické struktury tUzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice ...*
Uzemni plan Kondrac pozadavek spliiuje. UP je proveden s citlivym piistupem
k vyvazenému vSestrannému rozvoji obce za ulelem zachovani razu urbanistické
struktury viech sidel na uzemi obce, UP zohlediiuje specifické podminky daného
uzemi s osidlenim v této casti Podblanicka, véetné dopadu urbanistického feseni na
krajinny raz. Uzemni plan respektuje ochranu pi¥irodnich a krajinatskych hodnot na
uzemi CHKO Blanik a zasady pro vystavbu v CHKO Blanik.

(14a) ,Pti planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostl, vodnich ploch a kvalitni
zemédelské, predevsim orné pudy a ekologickych funkei krajiny.*

Uzemni plan Kondrac pozadavek splituje. UP vytvati piedpoklady pro rozvoj
primarniho sektoru pti zohlednéni ochrany lesnich porosti, vodnich ploch a kvalitni
zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkei krajiny.

(15) ,,Piedchazet pfi zménach nebo vytvafeni urbanniho prostiedi prostorové socialni

segregaci s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel ....“

UP Kondrac pozadavek spliuje. UP Kondrac nevytvaii piedpoklady pro vznik
socialni segregace s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.



(20a) ,,Vytvaret podminky pro zajiSténi migrani prostupnosti krajiny pro volné Zzijici
zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury.
V rdmci tuzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na
zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.*
UP Kondrac pozadavek spliiuje. V uzemi nejsou navrzeny 7adné zmény, které by
mohly omezit migracni prostupnost krajiny pro volné¢ zijici zivocichy a pro ¢lovéka.

(25) ,Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pied

potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v izemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze,
sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah piipadnych Skod. Zejména zajistit uzemni
ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred
povodnémi a pro vymezeni uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret
podminky pro zvySeni piirozené retence srazkovych vod v tzemi s ohledem na
strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.
V zastavénych tGzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro
zadrzovani, vsakovani a vyuzivani deStovych vod jako zdroje vody s cilem
zmirovani u¢inkli povodni.*
UP Kondrac pozadavek spliiuje. Na izemi jsou navrZena na svazitych pozemcich
ohroZenych pudni erozi trvala zatravnéni. Navrzend trvald zatravnéni na svazitych
pozemcich maji na Gzemi obce plnit zejména ochranu sidel a zaroveil plnit funkci
biologickou, krajinafskou 1 protierozni. V zastavéném uzemi a zastavitelnych
plochéch je pfedepsana likvidace srazkovych vod vsakem na misté&.

(30) ,,Uroveti technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich
vod je nutno koncipovat tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v
soucasnosti i v budoucnosti.*

UP Kondrac pozadavek spliuje. UP Kondrac je koncipovan tak, aby i do budoucna
splitoval pozadavky na vysokou kvalitu Zivota. Koncepce UP piedpoklada v sidlech
Kondrac a Dub centralni zésobeni obyvatel pitnou vodou s dostatecnou kapacitni
rezervou pro napojeni zastavby na vymezenych zastavitelnych plochach. Likvidace
odpadnich vod je v sidlech Kondrac a Dub koncipovana v centralnich COV.

Z kapitoly 3. ,,Rozvojové osy a oblasti“ a z kapitoly 4. ,,Specifické oblasti* pro uzemi
feSené¢ v Uzemnim planu Kondrac nevyplyvaji zadné specifické pozadavky.

Uzemi obce Kondrac se nachizi mimo v PUR CR stanovené rozvojové oblasti
a rozvojové osy, nepatii mezi specifické oblasti. Proto se na UP Kondrac nevztahuji zadné
pozadavky vyplyvajici ztéchto vymezenych rozvojovych oblasti a rozvojovych os a
specifickych oblasti.

Z kapitoly 5., Koridory a plochy dopravni_infrastruktury“ pro tzemi feSené v UP
Kondrac nevyplyvaji zddné specifické pozadavky.

Na tzemi nejsou v PUR CR vymezeny koridory a plochy dopravni infrastruktury.

Z kapitoly 6 ,,Koridory technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych
zaméru“ pro uzemi Kondrac vyplyva pozadavek zapracovani koridoru energetiky.

Pies uzemi obce Kondrac je v PUR CR je vymezen koridor technické infrastruktury
E18 za ucelem zdméru zdvojeni vedeni ZVN 400kV Hradec - Mirovka. Tento koridor
energetiky E18 je v navrhu UP Kondrac zapracovan a zpiesnén do méfitka izemniho planu
podél stavajiciho ZVN 400kV elektrického nadzemniho vedeni.
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1.2 SOULAD NAVRHU UZEMNIHO PLANU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE
STREDOCESKEHO KRAJE
( izemné planovaci dokumentace vydana krajem )

Uzemni plan Kondrac je zpracovan v souladu se Zasadami tizemniho rozvoje (ZUR)
Stfedoceskeho kraje, schvalenymi zastupitelstvem StredoCeskeho kraje ve znéni 1, 2,7 a 6
aktualizace ZUR Stfedoceského kraje (Uplné znéni po vydani aktualizaci €. 1, 2, 7 a 6).

Zasady uzemniho rozvoje ( dale ZUR ) Stfedo¢eského kraje stanovuji zejména zakladni
pozadavky na ucelné a hospodarné usporadani tizemi kraje, vymezuji plochy a koridory
nadmistniho vyznamu a stanovuji pozadavky na jejich vyuziti, zejména plochy a koridory
pro veiejn¢ prospeSné stavby, vefejné¢ prospéSna opatieni, stanovuji kriteria pro
rozhodovani o moznych variantich nebo alternativach zmén v jejich vyuziti. Soucasti ZUR
je 1 vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi.

Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje v nadmistnich souvislostech izemi kraje
zptesniuji a rozvinuji cile a zdsady tzemniho rozvoje a ukoly tizemniho plénovéani v
souladu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky, urduji strategii pro jejich
naplnovani a koordinuji uizemné pldnovaci ¢innosti obci.

1. Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje izemi

Z ukoll pro tzemni planovani plati pro izemi obce Kondrac zejména priority obsazené
v bodech (01), (06) a (07).

(01) Uzemni plan Kondrac vytvati podminky pro vyvazeny rozvoj, zaloZeny na zajisténi
priznivého Zivotniho prosttedi, stabilnim hospodairském rozvoji a udrzeni socidlni
soudrznosti obyvatel. Uzemni plan zohlediiuje zejména specifické podminky daného
uzemi s venkovskym osidlenim a ochranu ptirody a krajiny.

(06) Uzemni plan Kondrac vytvati podminky pro pé&i o piirodni, kulturni a civiliza¢ni
hodnoty na zemi, které vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke
svému tizemi. Uzemni plan Kondrac se zasazuje o zachovani a obnovu rozmanitosti
kulturni krajiny, nejsou v ném navrzeny zadné rozvojové zameéry, které mohou
vyznamné ovlivnit charakter krajiny.

Uzemni plan Kondrac vytvati predpoklady pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu
sidel, zakladni koncepce uzemniho planu vychazi ze snahy nenaruSit dnesni
charakter zastavby venkovskych sidel s tim, Ze do soucasného ptiznivého systému
zastavby neni mozno povolit funkéné i prostorove rusiveé cizi prvky.

Koncepce UP Kondrac se zasazuje o uchovani kompaktnich sidel bez podstatného
roz$ifovani do volné krajiny, fragmentace krajiny tak nebude umoZznéna.

(07) Uzemni plan Kondrac vytvaii podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj tizemi.
UP vytvaii podminky pro vyvazené a efektivni vyuZivani zastavéného uzemi a
zachovani funk¢ni a urbanistické celistvosti sidel, plnohodnotné vyuziti ploch a
objektli v zastavéném Uzemi, vytvari podminky pro rozvoj aktivit cestovniho ruchu.



2. Zpiesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v PUR CR a
vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center krajského vyznamu

Uzemi obce Kondrac se nachazi mimo v ZUR Stfedoceského kraje vymezené rozvojové
oblasti, rozvojové osy a rozvojova centra krajského vyznamu.

3. Zpiesnéni specifické oblasti, vymezené v PUR CR a vymezeni specifické oblasti
krajského vyznamu

Uzemi obce Kondrac nepatii mezi specifické oblasti krajského vyznamu.

4. Zpiesnéni ploch a koridori vymezenych v PUR CR a vymezeni ploch a koridord
krajského vyznamu

Pro tizemi obce Kondrac vyplyvaji zasady a pozadavky uvedené v subkapitoléach :
4.1. Plochy a koridory dopravy
Silnice II. tiidy
(142) ZUR navrhuji na vybrané silniéni siti tyto koridory pro umisténi pielozek a
obchvatt:
85) koridor pro umisténi stavby D113 - silnice I1/125:

Kondrac, ptelozka se zdpadnim obchvatem

Koridor silni¢ni dopravy D113 pro umisténi pielozky silnice 11/125 je v Uzemnim
planu Kondrac zapracovan a jeho vymezeni je zptesnéno v métitku izemniho planu.
Na tzemi obce Kondrac je koridor D113 vymezen ve dvou mistech (dvé casti
koridoru ). Jednu ¢ast koridoru D113 tvoii zapadni obchvat sidla Kondrac a druhou
cast tvori prelozka silnice II/125 na jiznim okraji izemi obce Kondrac s navaznosti na
uzemi sousedni obce Lounovice pod Blanikem.

4.4. Plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho izemniho systému ekologické stability
(193) ZUR vymezuji na regionalni urovni:

a) biocentra:
RC 392 Blanik

c) biokoridory:
RK 390 Nesperska Lhota - Blanik
RK 395 Blanik - Bolinsky les

Prvky regionalniho USES ( biocentrum RC 392 Blanik a biokoridory RK 390

Nesperska Lhota - Blanik a RK 395 Blanik - Bolinsky les ) jsou v Uzemnim planu
Kondrac zapracovany a jejich vymezeni zptesnéno v métitku izemniho planu.



5. Upresnéni tizemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot izemi

Pro tizemi obce Kondrac vyplyvaji zasady a pozadavky uvedené v kapitolach :
5.1. Ptirodni hodnoty kraje
(197) Piirodnimi hodnotami izemi kraje se rozumi :
a) zvlasté chranéna uzemi ochrany ptirody a krajiny :
a.1) chranéné krajinné oblasti (CHKO) - Blanik, ....
UP Kondrac se zasazuje o ochranu ptirodnich a krajindfskych hodnot na
uzemi CHKO Blanik a respektuje zasady pro vystavbu v CHKO Blanik
b) lokality soustavy NATURA 2000 - evropsky vyznamné lokality a ptac¢i oblasti
UP Kondrac se zasazuje o ochranu vyhlasené evropsky vyznamné lokality
(EVL ) CZ0213009 Vlasimska Blanice v soustavé Natura 2000.
i) skladebné ¢asti USES.

V UP Kondrac jsou vymezeny a zpiesnény prvky regionalniho USES podle
platného vymezeni R-USES v ZUR Sttedoceského kraje.

5.2. Kulturni hodnoty kraje

Ve spravnim Uzemi obce Kondrac se nevyskytuji kulturni hodnoty kraje uvedené
v kapitole 5.2.

5.3. Civiliza¢ni hodnoty kraje

Ve spravnim uzemi obce Kondrac se nevyskytuji civilizatni hodnoty kraje uvedené
v kapitole 5.3.

6. Vymezeni cilovych charakteristik krajiny
Celé izemi obce Kondrac je v ZUR SK zafazeno do typu krajiny piirodni :
6.8. Krajina pfirodni (P)
(222) ZUR vymezuji krajinu p¥irodni odpovidajicim témto charakteristikam :
a) vysoka koncentrace pfirodné a krajinaisky hodnotnych ploch;
b) jeji ochranu ve vétSin€ piipadi zajist'uje status velkoplosné chranéného
uzemi.
(223) ZUR stanovuji tyto zasady pro planovani zmén v izemi a rozhodovéni o nich :
a) zachovani ptirodnich a krajinatskych hodnot;
b) zmény vyuziti 1zemi nesmi ohrozit dlivody ochrany pfirodnich a
krajinatrskych hodnot.

Uzemni plan Kondrac respektuje stanovené hlavni cilové vyuziti krajiny piirodni.
Koncepce uspotadani krajiny je zpracovana citlivé, zejména s ohledem na pfirodni
hodnoty a krajinny raz, s cilem zachovani vSech pfirodnich a krajinarskych hodnot.
V Uzemnim planu Kondrac je piedepsino, Ze zmény vyuziti izemi nesmi ohrozit
divody ochrany ptirodnich a krajinaiskych hodnot.



7. Vymezeni veiejné prospéSnych staveb a opatieni, staveb a opatieni k zajist'ovani
obrany a bezpecnosti stitu a asanac¢nich izemi nadmistniho vyznamu, pro které lze
prava k pozemkium a stavbam vyvlastnit

Na uzemi obce Kondrac nejsou v ZUR Stiedoceského kraje vymezeny zadné vetejné
prospésné stavby, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a asanacni
uzemi nadmistniho vyznamu.

Na tzemi obce Kondrac jsou v ZUR vymezeny :

7.1. Vetejné prospésné stavby v oblasti dopravy
(230) koridory pro umisténi téchto vetejne prospésnych staveb v oblasti dopravy:
- D113 Koridor silnice 11/125:
ptelozka se zdpadnim obchvatem

Koridor silni¢ni dopravy D113 pro umisténi pielozky silnice 11/125 je v Uzemnim
planu Kondrac zapracovan a jeho vymezeni je zpiesnéno v méfitku tzemniho planu.

7.8. Vetejné prospesna opatieni - izemni systém ekologické stability
(237) ZUR vymezuji jako vefejné prospesna opatieni tyto plochy a koridory
biocenter a biokoridorh USES :
- RC 392 Blanik
- RK 390 Nesperska Lhota - Blanik.
- RK 395 Blanik - Bolinsky les

Prvky regionalniho USES ( biocentrum RC 392 Blanik a biokoridory RK 390
Nesperska Lhota - Blanik a RK 395 Blanik - Bolinsky les ) jsou v Uzemnim planu
Kondrac zapracovany a jejich vymezeni zptfesnéno v métitku izemniho planu.

8. Stanoveni poZadavki nadmistniho vyznamu na koordinaci izemné planovaci ¢innosti
obci

Na uzemi obce Kondrac se ze ZUR Stiedoceského kraje vztahuji pozadavky nadmistniho
vyznamu na koordinaci izemnég pldnovaci ¢innosti obci.

Jedna se o prvky regiondlniho USES :
- RC 392 Blanik

- RK 390 Nesperska Lhota - Blanik.
- RK 395 Blanik - Bolinsky les

Prvky regionalniho USES vymezené v UP Kondrac ( biocentrum RC 392 a biokoridory
RK 390 a RK 395 ) navazuji na vymezeni téchto prvkl na izemi sousednich obci.

Uzemni plan Kondrac respektuje zaméry ZUR Stiedogeského kraje, t.j. nejsou v ném
vytvoreny prekdzky, které by zaméry ZUR Stiedoceského kraje znemoznovaly.
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2. SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI,

zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
Vv Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi
dle § 53 odst. 4, pismene b) stavebniho zakona

Posouzeni souladu s cili izemniho planovani

Uzemni plan Kondrac je feSen vsouladu scili tzemniho planovani. Vytvaii
ptedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gizemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zzivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj apro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel tizemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Uzemni plan Kondrac stanovuje zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, ochrany jeho
hodnot, urbanistickou koncepci sidel, koncepci uspoiadani krajiny a koncepci veiejné
infrastruktury. Uzemni plan je koncepénim materidlem dlouhodobého charakteru, ktery
bude koordinovat a usmérnovat rozvoj a obnovu obce, celého spravniho uzemi, v pfedem
promyslenych postupnych krocich. Tim lze zamezit nekoncepcnim rozhodnutim, ktera se
mohou &asem projevit jako zabrana harmonického rozvoje obce. Uzemni plan Kondrac
vytvari predpoklady k zabezpeceni trvalého souladu vsSech pfirodnich, civiliza¢nich a
kulturnich hodnot v uzemi. Zvlastni zfetel kromé zabezpeceni stavebniho rozvoje sidel je
pfitom bran na ochranu piirodnich a krajinafskych hodnot. Uzemni plan se dale zasazuje
o ochranu stavajicich urbanistickych hodnot, omezeni zakladani novych vétSich obytnych
celkll v okolni krajiné€ a o ochranu cenné stavebni dominanty - kostela sv. Bartolomé&je.

Uzemni plan Kondrac vytvaii predpoklady k zajiSténi udrzitelného rozvoje izemi svym
komplexnim feSenim ucelné¢ho vyuziti a prostorového uspotfaddani uzemi s cilem dosazeni
obecné prospeésného souladu vefejnych a soukromych z4jmt na rozvoji uzemi.

Uzemni plan Kondrac koordinuje vetejné i soukromé zaméry zmén v uzemi, vystavbu a
jiné Cinnosti ovlivilujici rozvoj Uzemi a konkretizuje ochranu vetfejnych zdmu
vyplyvajicich ze zvlaStnich pravnich ptedpisi.

V UP Kondrac jsou pfiméfend vymezeny plochy ob&anského vybaveni, vefejnych
prostranstvi a vetejné zelené. Zaroven strukturou navrzenych ploch vytvati tzemni plan
prostor pro plné uplatnéni soukromych zadmért v oblasti bydleni a podnikatelskych aktivit.

V Uzemnim planu Kondrac je navrzen rozvoj viech potiebnych sidlotvornych slozek,
které odpovidaji velikosti a vyznamu obce Kondrac. Zahrnuje zejména plochy bydleni,
plochy obc¢anského vybaveni, plochy rekreace, plochy vyroby, plochy vefejné dopravni a
technické infrastruktury, plochy vefejnych prostranstvi a sidelni zelend. Uzemni plan
vytvari prostor pro uplatnéni soukromych zamérti v podnikatelskych aktivit rovnéz v ramci
ploch venkovského bydleni a ploch smiSenych obytnych.

Vymezeni zastavitelnych ploch vytvaii predpoklady k pfiméfenému komplexnimu
rozvoji jednotlivych sidel. Rozsah zastavitelnych ploch odpovida vzdy velikosti a vyznamu
ploch pfipada ptirozen¢ na hlavni sidlo Kondrac a vétsi sidlo Dub. Rozlozeni rozlohou
vétSich i menSich zastavitelnych ploch do n¢kolika lokalit ptiléhajicich vzdy soucasné
zastavénému Uzemi vytvaii predpoklady k budoucimu rovnomérnému a harmonickému
rozvoji kompaktnich sidel v krajiné.
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Uzemni plan Kondrac vytvaii predpoklady k ochrang p¥irody a krajiny. V tizemi budou
vytvafeny piedpoklady zejména k posileni ekologické stability prostfednictvim
konkrétniho vymezeni Uzemniho systému ekologické stability. Cilem bude =zajistit
piredpoklady pro obnovu pfirodnich zdrojii a =zalozit v uzemi strategii tzv. trvale
udrzitelného rozvoje, tedy takového rozvoje, ktery zajiStuje dostateCnou prosperitu
ekonomickym aktivitim v tzemi, ale soucasné s tim zabezpecuje trval¢ obnovovani téch
zdrojt, které jsou pro vyvoj vyuzivany.

Posouzeni souladu s ukoly uzemniho planovani

Uzemni plan Kondrac je feSen v souladu s ukoly izemniho planovani.

Navrh uzemniho planu je zpracovan na zakladé zjiSténi a posouzeni stavu tizemi, jeho
ptirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot. V Gizemnim planu je stanovena koncepce
rozvoje Uzemi, vcetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky v Gzemi.
Naizemi obce se jednd o pfirodni a krajindiské hodnoty. Mezi kulturni a civiliza¢ni
hodnoty patii stavebni dominanta v sidle Kondrac ( kostel sv. Bartoloméje ), dochovana
urbanisticka struktura sidel a archeologické nalezy.

V tizemnim planu byly provéfeny a posouzeny potfeby zmén v Gizemi, vefejny zdjem na
jejich provedeni, jejich ptfinosy, problémy, rizika s ohledem naptiklad na vetejné zdravi,
zivotni prostiedi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani. Navrzeny
zmény zpusobu vyuziti ploch vytvaii pfedpoklady k pfiméfenému komplexnimu rozvoji
obce Kondrac. V tizemnim planu jsou stanoveny podminky pro kvalitni bydleni.

V tizemnim planu byla posouzena potieba zmény vyuziti ploch v zastavéném uzemi.
Soucasné zastavéné tizemi je vhodné a plnohodnotné vyuzito, vymezeni ploch piestavby
v zastavéném Uzemi a zména vyuziti ploch k jinému ucelu neni potieba.

V tizemnim planu Kondrac byly stanoveny pozadavky na vyuZzivdni a prostorové
uspotadani uzemi, pro nové zastavitelné plochy zejména pak s ohledem na stavajici
urbanistickou strukturu a na stavajici vhodné vyuziti ploch v zastavéném tzemi.

V tizemnim planu jsou vytvofeny podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a
piirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich dusledki, a to ptirod¢ blizkym zplsobem.
Navrzena trvald zatravnéni, situovana zejména na svazitych pozemcich maji na izemi obce
Kondrac plnit zeyména biologickou, krajinafskou 1 protierozni funkei.

V uzemnim planu Kondrac jsou vytvofeny podminky pro hospodarné vynakladani
prostfedkti z vetfejnych rozpocti na zmény v uzemi. Koncepce dopravni a technickeé
vefejné infrastruktury odpovida opravnénym pozadavkiim na rozvoj izemi obce.

SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA
A JEHO PROVADECICH PREDPISU

dle § 53 odst. 4, pismene c) stavebniho zakona

Uzemni plan Kondrac je zpracovan v souladu s pozadavky stavebniho zakona
183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu ( stavebni zdkon ) v platném znéni a
v souladu s provadécimi predpisy, t.j. s vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o tzemn¢ analytickych
podkladech, tzemné pldnovaci dokumentaci azplsobu evidence uzemné planovaci
¢innosti v platném znéni a s vyhlaskou 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani izemi v platném znéni.
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Vymezeni ploch sidelni zelené

V UP Kondrac jsou vymezeny v zastavéném Uzemi a na zastavitelnych plochach dva
druhy ploch sidelni zelen¢ :

PLOCHY SIDELN{ ZELENE
v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach

ZV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
zelen na vetejnych prostranstvich

ZS PLOCHY ZELENE
zelent soukroma a vyhrazena

Vymezenim vysSe uvedenych ploch sidelni zelené ZS byly doplnény plochy rozdilnym
zpusobem vyuziti stanovené ve vyhlasce ¢.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani izemi ( Hlava II - Plochy rozdilnym zplsobem vyuZiti ).

Doplnéni ploch zelené¢ ZS bylo nezbytné mimo jiné pro vymezeni systému sidelni
zelen¢ podle pfilohy ¢&.7, ¢ast 1., odstavec 1, pismeno c) vyhlaSky ¢€.500/2006 Sb.,
o uzemn¢ analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zptsobu evidence
uzemng planovaci ¢innosti.

SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

soulad se stanovisky dotéenych organii podle zvlastnich pravnich predpisi,
popripadé s vysledkem FeSeni rozporu provedené
dle § 53 odst. 4, pismene d) stavebniho ziakona

V tizemnim planu Kondrac jsou respektovany vSechny limity vyuZziti Gzemi stanovené
podle zvlastnich predpisi.

Graficky zobrazitelné limity vyuziti izemi jsou graficky vyznaceny na vykresu :

D KOORDINACNI VYKRES (v méfitku1:5 000).

Na koordina¢nim vykresu D nejsou vyznaceny (s ohledem na méfitko a prehlednost
vykresu ) nékteré technické limity, naptiklad inzenyrské sité a ochrannd pasma téchto siti
( vodovody, kanalizace, elektrickd NN vedeni, sdélovaci kabely, apod. ), které jsou vedeny
v zastavéném uzemi, ptevazné v plochach vetejnych prostranstvi ( hlavni funkce ).

4.1 OCHRANA ZDRAVI

Urbanisticka koncepce, navrzena v UP Kondrac vytvaii piedpoklady k tomu, aby u
novych obytnych objektli bylo i v budoucnu zajisténo bydleni v kvalitnim prostiedi,
umoziujicim neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel.

4.2 OCHRANA KULTURNICH HODNOT

V Uzemnim planu Kondrac je piedepsano, e na tzemi obce Kondrac bude
respektovéna ochrana kulturniho dédictvi. Doklad kulturniho dédictvi predstavuji nejenom
kulturni pamatky, ale také dochované urbanisticka struktura sidel a archeologické nélezy.
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Kulturni pamatky

Na tzemi obce Kondrac jsou registrovany statem chranéné nemovité kulturni pamatky
( chranéné ve smyslu zékona ¢.20/1987), t.j. pamatky zanesené v USKP ( Ustiedni
seznam kulturnich pamatek ) :

= Aredl kostela sv. Bartoloméie
na pozemcich parc. €. st. 1, 2 a parc. ¢. 37/3,45/2 a 1451/1, k.4. Kondrac
( rejstiikové Cislo 46083/2-75)
* Aredl kostela se zdi a brankami méu’nici mustkem a Zbytkem pfikopu sochou sv.

N2

s ptimym zavérem. Na Zapade dvé vélcové véze. Piivod romansky, gotické a barokni.
upravy.

* Popis pamatkové hodnoty :
Vysoce hodnotny romansky tribunovy kostel s dochovanymi relikty stiedovékého
opevnéni aredlu.

= QObjekt Spychar ; Kondrac ( sypka u ¢p. 23 )
na pozemku parc. €. st. 13, k.i. Kondrac
(rejstiikové ¢islo 35427/2-3941)
* Spychar obdélného ptidorysu s kamennym piizemim se silnou obvodovou zdi, pod
nimZ je mensi sklipek. Podstiesi je opatieno roubenou klenbou lichobéznikového
pudorysu. Roubena konstrukce je kryta sedlovou stfechou. Patrné z 18.-19. stoleti.

* Popis pamatkové hodnoty :
Hodnotna lidova stavba s ojedin€le dochovanou roubenou klenbou.

= QObjekt Spychar ; Krasovice ( sypka u ¢p. 12)
na pozemku parc. €. st. 48, k.i. Kondrac
( rejstiikové Cislo 101041 )
Jednokomorova roubena stavba obdéIného ptidorysu je posazena na nizké kamenné
podezdivce. Autenticky dochovany Spychar z pfelomu 18. a 19. stoleti.

* Popis pamatkové hodnoty :
Autenticky dochovany Spychar z ptrelomu 18. a 19. stoleti pfedstavuje cenny priklad
roubené lidové architektury z oblasti Podblanicka. Roubeny objekt spoluvytvaii
tradi¢ni charakter osady. Doklada architektonicky vyvoj hospodatskych objektti obce
v daném regionu.

= QObjekt vila Vitkova mlyna ; Dub, ¢.p. 18
na pozemku parc. €. st. 22/1, k.. Dub u Kondrace
( rejstﬁkové éislo 12698/2 4396 )

~rwvr

hfebeny. Vyraznym architektonickym prvkem jsou tii polovalcové arkyte uplatiujici
se v hlavnim pruceli. Pro mlynaie Borkovce ji navrhl arch. Kamil Roskot ve stylu
moderny.

* Popis pamatkové hodnoty :
Vzacn€ dochovand obytna architektura, jez je svym vyrazem i detaily hodnotnou
ukazkou architektury 1. pol. 20. stoleti.

V UP Kondrac je ptedepsano, Ze veskera ¢innost, kterd by mohla vést k poskozeni
nemovitych kulturnich pamatek a jejich bezprostfedniho okoli, je neptipustna.
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Na tzemi obce Kondrac se dale nachéazeji nasledujici pamatkové i architektonicky
hodnotné stavby, které nejsou doposud prohlasené za nemovité kulturni pamatky :

fara ¢p. 1,

v sidle Kondrac na pozemcich parc. €. st. 4 a parc. ¢. 37/1, k.4. Kondrac;
Skola ¢p. 3,

v sidle Kondrac na pozemku parc. €. st. 3, k.i. Kondrac;

usedlost ¢p. 5,

v sidle Kondrac na pozemku parc. €. st. 44 , k.i. Kondrac;

usedlost ¢p. 22,

v sidle Kondrac na pozemcich parc. €. st. 16 a parc. €. 10, k.. Kondrac;
usedlost ¢p. 23,

v sidle Kondrac na pozemcich parc. €. st. 13 a parc. €. 16, k.i. Kondrac;
usedlost ¢p. 45,

v sidle Kondrac na pozemku parc. €. st. 43/2 , k.u. Kondrac;

kaplicka,

v sidle Krasovice na pozemku parc. €. st. 72 , k.4. Kondrac;

usedlost ¢p. 1,
v sidle Krasovice na poz. st. 56 a parc. ¢. 1380, 1381, 1382/1 a 1394 , k.4. Kondrac;

usedlost ¢p. 7,
v sidle Krasovice na pozemcich parc. €. st. 52 a parc. ¢. 1363, k.u. Kondrac;

roubena sypka u domu ¢p. 4,

v sidle Krasovice na pozemku parc. €. st. 64, k.i1. Kondrac;

staveni Cp. 11,

v sidle Krasovice na pozemcich parc. €. st. 62 a parc. ¢. 1379/1, k.u. Kondrac;
kaplicka,

v sidle Dub na pozemku parc. €. st. 24, k.i. Dub u Kondrace;

dam bez ¢p.,

v sidle Dub na pozemku parc. €. st. 6/2, k.a. Dub u Kondrace;

roubena sypka u usedlosti ¢p. 1,

v sidle Dub na pozemku parc. €. st. 15, k.. Dub u Kondrace;

usedlost ¢p. 3 s branou a stodolou,

v sidle Dub na pozemku parc. €. st. 12, k.a. Dub u Kondrace;

usedlost ¢p. 4 s branou a stodolou,

v sidle Dub na pozemcich parc. €. st. 11 a parc. ¢. 28, k.i. Dub u Kondrace;
usedlost ¢p. 5 s branou a stodolou,

v sidle Dub na pozemcich parc. €. st. 10 a parc. €. 24/1, k.. Dub u Kondrace;

usedlost ¢p. 20 s branou a stodolou,
v sidle Dub na pozemcich parc. €. st. 1/2 a parc. ¢. 935/13, k.u. Dub u Kondrace.

Ochrana dochované urbanistické struktury sidel

V Uzemnim plénu Kondrac je stanoveno, ze mezi kulturni dédictvi patii pivodni
venkovska urbanisticka struktura sidel na uzemi obce.
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V tizemnim planu je v kapitole c) ,,Urbanisticka koncepce®, v subkapitole 3.“Koncepce
prostorového uspotfadani, ptredepsano, ze stavajici dochovana historicka urbanisticka
podoba sidel musi byt zachovdna ve svém venkovském charakteru. Ochrana musi byt
soustiedéna zejména na dochovanou a vzdy pro dané konkrétni misto charakteristickou
pudorysnou strukturu, vysSkovou hladinu pivodni zastavby, méfitko a dochovany
historicky cenny architektonicky vyraz staveb.

Ochrana archeologickych nalezi

Celé tzemi obce Kondrac je v UP posuzovéno jako uzemi s archeologickymi nélezy.

V Koordina¢nim vykresu odiivodnéni Uzemniho planu Kondrac jsou navic vyznacena
uzemi s predpokladanymi archeologickymi nalezy (1udaj zUAP ), tzemi situovana
pfevazné v centralnich ¢astech sidel.

4.3 OCHRANA PRiIRODNiCH HODNOT

Uzemni plan Kondrac vytvaii predpoklady k ochrané piirody a krajiny. V uzemi jsou
vytvareny predpoklady k posileni ekologické stability prostfednictvim navrhu konkrétniho
vymezeni USES (izemniho systému ekologické stability ).

Ochrana prirody a krajiny

CHKO Blanik

Jizni ¢ast izemi obce Kondrac je soucasti vyhlaSené CHKO Blanik.

V izemnim planu je stanoveno, ze na uzemi obce Kondrac je tfeba diisledné dbat
na ochranu a rozvoj hodnot Chranéné krajinné oblasti (CHKO) Blanik. V UP
je dale stanoveno, Ze veSkerda Ccinnost, kterda by mohla vést k poSkozeni
dochovaného stavu uzemi je nepiipustna a zmény vyuziti uzemi nesmi ohrozit
divody ochrany pfirodnich a krajinaiskych hodnot. Na tizemi chrdnéné krajinné
oblasti Blanik bude prokazano, Ze veskera ¢innost je v souladu se zasadami ochrany
krajinného rdzu, ptirody a krajiny.

Evropsky vyznamna lokalita - Natura 2000

Na tizemi obce Kondrac, podél vodniho toku Blanice, zasahuje vyhlasena evropsky
vyznamna lokalita CZ0213009 Vlasimska Blanice v soustavé Natura 2000.
Vyskytuji se zde chranéné druhy Zivocichti ( mihule poto¢ni /Lampetra planeri/,
pachnik hnédy /Osmoderma eremita/, velevrub tupy /Unio crassus/, vydra ficni
/Lutra lutra/). V Gzemnim planu Kondrac je stanoveno, ze z divodi ochrany
pfirodnich hodnot se zde vylucuje umistovani jakychkoliv zaméri, které by
samostatné ¢i ve spojeni s jinymi mohly vyznamné ovlivnit evropsky vyznamnou
lokalitu v soustavé Natura 2000. V SirSim okoli musi byt respektovano tzemni
zabezpeceni funkénosti prvku EVL VlaSimské Blanice.

Néavrh UP Kondrac byl posouzen podle § 45i zakona CNR & 114/1992 Sb. na
lokality a druhy soustavy NATURA 2000. Posouzeni zpracoval RNDr. Adam Véle,
Ph.D. (osoba autorizovand k provadéni posouzeni podle §45i zdkona ¢. 114/1992
Sb. ). Z divodu preventivni ochrany pachnika hnédého nesmi byt v plose Z31
kaceny stromy o priméru kmene (ve vySce 130 cm nad zemi) vy$$im nez 20 cm.

V zavéru posouzeni je konstatovano. ze koncepce UP Kondrac nema pii dodrzeni
podminek preventivni ochrany v plose Z31 vyznamny negativni vliv na celistvost a
pfedméty ochrany EVL VlaSimské Blanice.
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* Pamatny strom
Na tizemi obce se nachazi vyhlaSeny pamatny strom - dub letni u Kondrace.
V tizemnim planu je stanoveno, Ze v okoli pamatného stromu nesmi byt realizovana
7zadna nadzemni zastavba a nesmi zde byt umistovany zadné zameéry, zmény v
uzemi a vesSkeré Cinnosti, které by mohly vést k ruseni, poskozeni nebo k zniceni
pamatného stromu.

» Dalkovy migracni koridor a migracné€ vyznamné uzemi

Na tizemi obce Kondrac je vymezen dalkovy migraéni koridor. Navrh UP Kondrac
nikterak nezhorSuje migracni propustnost krajiny.

Na tzemi obce Kondrac je vymezeno migraéné vyznamné tizemi. V tomto tzemi
nejsou v UP Kondrac navrzeny zadné Cinnosti a zaméry, které by funkci migracné
vyznamného izemi mohly vyznamné omezit nebo ovlivnit.

Ochrana lesa

= Vzdalenosti 50 m od okraje lesa ( PUPFL - pozemky urcené k plnéni funkce lesa )
( §14 zakona 289/1995 Sb., zakon o lesich ).
V kapitole c ,,Urbanistickd koncepce®, subkapitole 3.,Koncepce prostorového
uspotradani® je stanoveno podminéné ptipustné vyuziti ploch ve vzdalenosti 50 m od
hranice ploch lesa ( okraje lesnich pozemkii ).
Stanoveni podminéné piipustného vyuziti vychdzelo z konkrétniho umisténi ploch ve
vztahu k dopravnim stavbdm nebo dal$im tUzemnim limitim. Napf. v plochach
nachazejicich se ve vzdalenosti 50 m od hranice lesnich pozemka musi byt vhodnost
prokazovana ve vztahu napliiovani podminky lesniho zdkona (znéni § 14 odst. 2),
kdy je pro umisténi staveb do 50 m od okraje lesa nutny souhlas organu statni spravy
lesti - kompetentni dle § 48 odst. (2) pism. ¢) lesniho zékona.
V ptipadé, Ze je pro konkrétni plochu stanoveno podminéné piipustné vyuziti je
mozné zastavbu napliiovat az po prokazani naplnéni stanovené podminky

Ochrana vod

= Na uzemi obce Kondrac je vyhlaseno zéplavové uzemi vodniho toku Blanice, véetné
aktivni zoény zaplavového Gzemi. V uzemnim planu je stanoveno, Ze v aktivni zoné
nesmi byt umistény zadné nové stavby, kromé technickych a dopravnich staveb ve
vyjime¢nych a odivodnénych piipadech.

= Podél viech vodnich tokii je v UP Kondrac je respektovano nezastavéné volné pasmo
( manipula¢ni pruh ) z davodi jejich spravy a udrzby, u vyznamného vodniho toku o
§ifi 8 m a u drobnych vodnich tokil v feSeném tzemi o §ifi 6 m.

= Cel¢ uzemi obce Kondrac (k.u. Kondrac, k.i. Dub u Kondrace) patii do zranitelnych
oblasti dle NV ¢. 103/2003 Sb., o stanoveni zranitelnych oblasti a o pouzivani a
skladovani hnojiv a statkovych hnojiv, stfiddni plodin a provadéni protieroznich
opatieni v t&chto oblastech. V UP nejsou obsaZeny zadné specifické zaméry, které by
ohrozily nebo mohly znecistovat povrchové nebo podzemni vody.

Ochrana nerostného bohatstvi

= Na tizemi obce Kondrac neni vyhlaseno zadné chranéné loziskové tizemi - CHLU.

= Na uzemi obce Kondrac jsou evidovana poddolovand uzemi.
Na tomto Gizemi nejsou navrzeny zadné zmény vyuziti ploch.
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Ochrana ovzdusi

= Na tzemi obce Kondrac se nevyskytuji zddné vyrazné zdroje zneciSténi vzdusi.
Néavrh UP Kondrac nepfipousti umisténi novych vyrobnich ani jinych ¢innosti, které
by svym vlivem negativné ovlivnily ¢istotu ovzdusi.

4.4 TECHNICKE LIMITY

V UP Kondrac jsou respektovany limity technické a dopravni infrastruktury.

Dopravni infrastruktura
Silnice
* QOchrannd pasma silnic

silnice druhé t¥idy 11/125, silnice treti tiidy I11/1255, 111/1256 a 111/1258
ochranné pasmo 15 m od osy vozovky

Zeleznice

= QOchranna pasma zeleznic
regionalni trat’ Vlasim - Trhovy Stépanov
ochranné pasmo 60 m od osy zeleznice

Letisté
* Ochranné pasmo letiste

Technicka infrastruktura

= ZVN 400 kV nadzemni elektricka vedeni
s ochrannym pasmem - stav

= VN 22 kV nadzemni elektricka vedeni + transformacni stanice - TS
s ochrannym pasmem - stav

* VTL plynovod
ochranné a bezpecnostni pasmo

=  Komunikaéni zafizeni

= Sd¢lovaci dalkové kabely
ochranna pasma

= Radioreléové spoje
ochranna pasma

* Vodovod + vodojem

* Vodni zdroje
ochranna a pasma I. a II. stupné

= Strelnice
ochranné pasmo dalkové stielnice

* Bezpecnostni pasmo trhaci jamy
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5. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledku
vyhodnoceni vlivil na zivotni prostredi
( podle § 53 odst. 5, pismene b) stavebniho zakona )

Krajsky trad Stfedoceského kraje, Odbor zivotniho prostfedi a zemé&délstvi, jako vécné
a mistné piislusny organ posuzovani vlivii na zivotni prostifedi podle § 10i odst. 2 zdkona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakond ve svém stanovisku k zadani UP uplatnil pozadavek na zpracovani dokumentace
SEA, tj. vyhodnoceni vlivii tzemniho planu na Zivotni prostiedi v rozsahu pftilohy
stavebniho zakona, jez je soucasti vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tizemi.

Pozadovana dokumentace vlivli izemniho planu Kondrac na udrzitelny rozvoj tzemi
dle ptilohy ¢. 5 vyhlasky €. 500/2006 Sb. byla zpracovana a odevzdana: spolecnosti
ECODIS s.r.o., Dr. Ing. Romanem Kovafem, ktery je opravnénu osobou podle § 19
zdkona ¢. 100/2001 Sb., drzitel autorizace MZP k posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi
(rozhodnuti MZP ¢&. j. 12060/1834/OPVZP/01) v fadném ¢lenéni predepsaném zakonem.

Névrh UP Kondrac byl posouzen také podle § 45i zakona CNR &. 114/1992 Sb. na lokality
a druhy soustavy NATURA 2000. Posouzeni zpracoval RNDr. Adam V¢le, Ph.D. ( osoba
autorizovand k provadéni posouzeni podle §45i zdkona ¢. 114/1992 Sb. ).

6. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU
( podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona )

Stanovisko Krajského utadu podle §50 odst. 5 stavebniho zdkona

- bude doplnéno v odiivodnéni UP Kondrac po projednani navrhu vyhodnoceni vlivu na
udrzitelny rozvoj tizemi véetné vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostiedi.

7. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU ZOHLEDNENO

Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského tUradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
zohlednéno, s uvedenim zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo
pfipominky zohlednény nebyly.

Sdéeleni, jak bylo stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
zohlednéno neni obsazeno v odiivodnéni UP, nebot’ stanovisko nebylo vydano.

- bude doplnéno v odiivodnéni UP Kondrac po projednani navrhu vyhodnoceni vlivu na
udrzitelny rozvoj izemi vcetné vyhodnoceni vlivii na zivotni prostiedi
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8. KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENI
(dle § 53 odst. 5, pismene e) stavebniho zakona )

Uzemni plan Kondrac vymezuje zastavéné izemi, stanovuje zakladni koncepci rozvoje
uzemi obce, urbanistickou koncepci, koncepci vetfejné infrastruktury, koncepci uspotradani
krajiny a podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Vymezeni zastavéného tizemi

V Uzemnim planu Kondrac se vymezuje zastavéné tizemi 15. 02. 2023.

Od té doby mohlo v priibéhu zpracovani a projednani UP Kondrac dojit k naplnéni
( zastavéni ) nékterych zastavitelnych ploch, vymezenych ve stavajici platné UPD.

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot

V Uzemnim planu Kondrac se stanovuje zikladni koncepci rozvoje uzemi obce,
ochrany jeho hodnot. Zéakladni koncepci rozvoje tizemi obce je predevsim respekt
k urbanistickym hodnotam s cilem nenarusit dnes$ni charakter zastavby venkovskych sidel.

V Uzemnim planu Kondrac jsou vytvofeny piedpoklady pro ochranu viech p¥irodnich
hodnot. V UP se vylu¢uji zaméry, zmény v Gizemi a veskeré &innosti, které by mohly vést k
ruSeni, poskozeni nebo ke zni¢eni dochovaného stavu tzemi, cenného pro sviij krajinny raz
a piirodni, krajinarské a estetické hodnoty. Zvlastni pozornost je vénovana ochran¢ krajiny
v Chranéné krajinné oblasti ( CHKO ) Blanik a ochrané vyhlaSené evropsky vyznamné
lokality ( EVL ) CZ0213009 Vlasimska Blanice v soustaveé Natura 2000.

V Uzemnim planu Kondrac jsou vytvofeny piedpoklady pro ochranu kulturniho
deédictvi, které predstavuji nejenom kulturni pamatky ( aredl kostela sv. Bartoloméje v
Kondraci, Spychar u ¢p. 23 v Kondraci, Spychar u ¢p. 12 v Krasovicich, vila Vitova mlyna
¢.p. 18 v kai. Dub u Kondrace), ale také dochovand urbanisticka struktura sidel
a archeologické nalezy.

Urbanisticka koncepce

V Uzemnim planu Kondrac je navrZen rozvoj viech potiebnych sidlotvornych slozek,
které odpovidaji velikosti a vyznamu obce Kondrac. Zahrnujici zejména rozvoj ploch
bydleni, ploch ob¢anského vybaveni, ploch rekreace, ploch vyroby, ploch vefejné dopravni
a technické infrastruktury, ploch vetejnych prostranstvi a rozvoj ploch sidelni zelené.
Navrh zastavitelnych ploch vytvaii predpoklady k pfiméfenému rozvoji obce Kondrac.
V Gizemnim planu vymezené rozvojové zastavitelné plochy bydleni reflektuji stavajici
Uzemni plan obce ( UPnSU) Kondrac a nové plochy zejména potiebu piirozeného rozvoje
sidla spojeného s genera¢ni obménou.

Rozvojové zdméry jsou umistény do co nejméné konfliktnich lokalit, zejména
v prolukéach na okraji stavajici zastavby a ptevazné v pifimé navaznosti na zastavéné uzemi.
Situovani zastavitelnych ploch je nejvyhodnéjsi z hlediska prostorového urbanistického
uspotradani, komunika¢niho pfistupu a z hlediska moznosti napojeni na inzenyrské site.
Vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni vytvati predpoklady k rovnomérnému
a ptiméfenému rozvoji ve vSech sidlech, nejen v hlavnim nejvétsSim sidle Kondrac, ale 1
v men$im sidle Dub a v mistni ¢asti Krasovice.

Koncepce sidelni struktury tedy ptedpokldda postupnou arondaci sidel, jejich
zastavéného tzemi. Cilem navrhu je usporadani kompaktnich sidel obklopenych volnou
krajinou, kterd bude kvalitnim prostiedim pro kratkodobou rekreaci obyvatel obce.
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Koncepce prostorového uspotradani zastavby ( podminky a pozadavky v zastavéném
uzemi a v zastavitelnych plochach ) jsou stanoveny zejména s ohledem na tradi¢ni vyraz
venkovskych sidel v regionu a s ohledem na ochranu krajinného razu.

Koncepce verejné infrastruktury

V Uzemnim planu Kondrac je navrzena koncepce vefejné dopravni infrastruktury,
technické infrastruktury, koncepce obcanského vybaveni a vetejnych prostranstvi.

Dopravni infrastruktura

Koncepce vetejné dopravni infrastruktury zahrnuje zejména pozemni komunikace
(‘silni¢ni sit, sit’ obsluznych komunikaci, dopravu v klidu a pési a cyklisticky provoz),
koridory dopravni infrastruktury (koridory dopravy) a Zeleznici.

Pozemni komunikace

Koncepce UP Kondrac ponechava silnice ve svych soudasnych trasach. Na celém tizemi
obce Kondrac jsou podle UP piipustné postupné upravy silnic spojené predeviim s
odstranovanim dopravnich zavad apostupnd rekonstrukce silnic do normovanych
kategorii, pokud to umozni prostorové usporadani stdvajici zastavby.

Zastavba v zastavéném uzemi sidel je obsluhovana ze sit¢ obsluznych komunikaci.
V UP Kondrac jsou stanoveny zasady pro umisténi komunikaci a pozadavky na parametry
komunikaci. Cilem navrhu je obnova a ztizeni prijezdné komunikacni sit¢.

Koridory dopravni infrastruktury

Uzemni plan Kondrac vytvaii predpoklady umisténi pielozky silnice I1/125 zapadné od
sidla Kondrac. V uzemnim pldnu Kondrac je vymezen koridor silni¢ni dopravy D113 pro
umisténi stavby silnice 11/125. Na izemi obce Kondrac je koridor D113 vymezen ve dvou
mistech (dveé casti koridoru ). Jednu cast koridoru D113 tvoifi zapadni obchvat sidla
Kondrac a druhou ¢ast tvoii prelozka silnice 1I/125 na jiznim okraji izemi obce Kondrac
s navaznosti na uzemi sousedni obce Loutovice pod Blanikem.

Zeleznice

Uzemim obce Kondrac je vedena jednokolejna neelektrifikovana Zelezniéni trat’ &. 222
Benesov u Prahy - Vlagim - Trhovy Stépanov. Uzemni plan Kondrac Zeleznici respektuje,
nejsou v ném navrzeny zadné zmény. Uzemni plan Kondrac umozituje modernizaci trati,
ktera mize mit i izemni dopady a to v ramci télesa nebo v jejim ochranném pasmu.

Technicka infrastruktura

V Uzemnim planu Kondrac je navrzena koncepce vefejné technické infrastruktury,
ktera zahrnuje vodni hospodaistvi ( vodovod a kanalizace ), zdsobovani elektrickou energii
a odpadové hospodarstvi. Kapacita stavajici vetfejné technické infrastruktury byla
provétena s ohledem na ptredpokladany rozvoj obce.

V Uzemnim planu se v sidlech Kondrac a Dub ptedpoklada vystavba vefejné splagkové
kanalizace s napojenim na COV. Za tim uéelem jsou pod sidly Kondrac a Dub vymezeny
zastavitelné plochy technické infrastruktury Z20 a Z34 (Kondrac ) a Z32 (Dub). Na
uzemi obce Kondrac je v souCasné dobé zasobovani obyvatel pitnou vodou zajisténo
z vodovodu pro vefejnou potrebu a ¢astecné lokalng z vlastnich studni.

Na uzemi obce Kondrac je zasobeni elektrickou energii zajiSt€éno prostfednictvim
stavajicich kapacitné¢ vyhovujicich zatizeni.
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Obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura a ochrana obyvatelstva

Zakladni obCanské vybaveni vefejné infrastruktury je dostatecné a odpovidad velikosti
a vyznamu samostatné obce.

Uzemni plan Kondrac obsahuje kapitolu civilni ochrany, pozarni ochrany a obrany
statu. Specifické plochy pro zajmy civilni ochrany nejsou v UP Kondrac navrzeny. Zasady
pozarni ochrany zahrnuji zejména podminky pro bezpecné odstupové vzdalenosti staveb,
parametry komunikaci a zasobeni pozarni vodou. Nové specifické plochy pro zdjmy
obrany statu nejsou v izemnim planu navrzeny.

Veftejna prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi jsou v UP vymezeny nejen v ramci zastavéného uzemi,
ale 1 v nezastavéném uzemi ve volné krajin€. Plochy vetfejnych prostranstvi jsou vymezeny
v pottebnych parametrech zejména tak, aby bylo zde mozné umistit obsluzné komunikace
a vefejné technické sité. Plochy zelené na vefejnych prostranstvich jsou v UP Kondrac
vymezeny na vétSich plochéch stavajicich vetejnych prostranstvi, zejména v centrech sidel.

Koncepce usporadani krajiny

V UP Kondrac je navrzena koncepce uspotadani krajiny, ktera tvoii spolu s navrhem
urbanistického feSeni soucast celku s cilem plnit a zajistit pozadavky udrzitelného a
vyvazeného rozvoje celého uzemi Kondrac. Koncepce uspofddani krajiny zahrnuje
zejména stanoveni cilové charakteristiky krajiny, koncepci uspotadani krajiny, uspotradani
ploch v krajiné ( spole¢né zasady v nezastavéném Uzemi ), vymezeni ploch zmén v krajing,
vymezeni Uzemniho systému ekologické stability, stanoveni zdsad a podminek vyuziti
uzemi v okoli vodnich tokll a v zdplavovych izemi a feSeni ochrany pied povodnémi.

Uzemni systém ekologické stability (dale téz ,,USES“) je vzajemné propojeny soubor
piirozenych i pozménénych, avSak piirodé blizkych ekosystémt, ktery udrzuje piirodni
rovnovahu. Tvorba a ochrana skladebnych soucasti ekologické sité nefeSi celou
problematiku zajiStovani ekologické stability krajiny. Rozhodujici vyznam pro
ekologickou stabilitu krajiny mé celkové snizovani destabilizujicich antropogennich vlivi.

Uzemni plan Kondrac respektuje ochranu piirodnich a krajinaiskych hodnot , stanovuje
koncepci usporadani ploch v krajiné ( spole¢né zasady v nezastavéném uzemi ).

Uzemni plan vytvaii predpoklady k ochrané vod, respektuje vyhlasené zaplavové tzemi
vodniho toku Blanice, v¢etné¢ aktivni zony zéplavového uzemi.

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti

Pro jednotlivé plochy jsou stanoveny podminky pro rozdilny zptisob vyuziti a podminky
prostorového uspofadani. Podminky pro vyuziti ploch obsahuji stanoveny rozdilny zptisob
vyuziti s urCenim hlavniho vyuziti ( pfevazujiciho ucelu vyuziti ), piipustného vyuziti,
nepiipustného vyuziti, popiipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch.
Stavby a jind zafizeni, kterd stanovenému zplsobu vyuziti ploch neodpovidaji, nelze
umistit nebo povolit a rovnéz nelze umistit nebo povolit zmény staveb nebo zmény
v uzivani staveb v rozporu se stanovenym zpusobem vyuziti ploch.

Podminky pro prostorového usporadani obsahuji stanoveni podminek prostorového
uspofadani, vcetn¢ zdkladnich podminek ochrany krajinného razu ( naptiklad vyskové
regulace zastavby, struktury zastavby, stanoveni vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemkd a intenzity jejich vyuZiti ).
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U ploch urbanizovanych plati pro jednotlivé plochy rovnéz podminky a pozadavky na
prostorové usporadani uvedené v kapitole c),,Urbanistickd koncepce; subkapitola
3. Koncepce prostorového usporadani®.

U ploch neurbanizovanych v krajin€ je pfipustné umist'ovat stavby a technicka opatfeni
a povolovat zmény zpisobu vyuziti ploch podle zdsad uvedenych v kapitole e) ,,Koncepce
uspotadani krajiny ; subkapitola 3. Koncepce uspotadani ploch v krajiné*.

Vymezeni veiejné prospéSnych staveb a opatieni

Uzemni plan Kondrac obsahuje vymezeni vefejné prospéinych staveb ( VPS), vefejné
prospésnych opatieni ( VPO ), pro které Ize prava k pozemklim a stavbam vyvlastnit.

V Uzemnim planu Kondrac jsou vymezeny veiejné prospdsné stavby ( VPS), které
zahrnuji stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu.

V Uzemnim planu Kondrac jsou dale vymezeny vefejné prosp&ina opatieni ( VPO ).
Zahrnuji opatieni nestavebni povahy slouzici krealizaci a zalozeni prvki USES
(uzemniho systému ekologické stability ).

VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI
A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH
(dle § 53 odst. 5, pismene f) stavebniho zakona )

Vyuziti zastavéného tzemi

Zastavéné uzemi obce je vyuzivdno, rozvoj bytové zastavby lze uskuteciiovat na
vnitinich rezervach pouze v omezené mife na zadnich Castech zahrad pftiléhajicich
soucasné zastavbé. V obci nebyly nalezeny zadné dal$i nevyuzivané aredly vhodné pro
vystavbu rodinnych domt a ani objekty vhodné pro rekonstrukci na objekty bydleni.

Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

PoZzadavek na rozvoj obytné zéastavby na zastavitelnych plochdch je vzhledem
k plnohodnotnému vyuziti soucasné zastavéného uzemi zcela opodstatnény.

Vymezeni zastavitelnych ploch vytvéaii pfedpoklady k pfiméfenému a komplexnimu
stavebnimu rozvoji ve vSech sidlech na uizemi obce, a to nejen v hlavnim nejvétSim sidle
Kondrac, ale ivmensim sidle Dub a v mistni casti Krasovice. Navrzené rozvojové
zastavitelné plochy bydleni reflektuji stavajici Uzemni plan sidelniho utvaru (UPnSU )
Kondrac zejména potiebu piirozeného rozvoje sidla spojeného s generacni obménou.

Z demografického hlediska se jedna o obec s kladnym piirGstkem obyvatel. V rozmezi
let 1998 az 2019 doslo k nartstu obyvatel o 107 osob, na celkovy pocet 514 obyvatel. Od
roku 2009 bylo dokonceno 19 byti, vSechny v rodinnych domech a fada rodinnych domt
je zde rozestavénych. Zejména vzhledem ke své geografické poloze v blizkosti mésta
Vlasimi a k vyraznym piirodnim hodnotam v okoli obce Kondrac se d4 ptfedpokladat trvaly
zajem o bydleni v této obci. V obci Kondrac zije v souc¢asné dobé mnoho mladych lidi a
déti (dle tdaji CSU bylo v obci 93 déti ve véku 0-14 ke dni 31.12.2019) a je poticba
v uzemnim planu vytvofit ptedpoklady, aby jejich dorGstajici déti z obce neodchazely.
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10.

Rozsah zastavitelnych ploch odpovida velikosti a vyznamu obce Kondrac. Obec
Kondrac ma v celém svém spravnim uzemi (vSechna sidla) celkem ptes 500 trvale
bydlicich obyvatel ( dle tdaji CSU - 514 obyvatel k 31.12.2019 ), ale &ast ptivodné trvale
obydlenych rodinnych domt pievzalo funkci rekreac¢nich chalup. V obci Kondrac se stavi
nové rodinné domy a pocet trvale bydlicich obyvatel pribézn¢ narista.

Vétsina navrzenych zastavitelnych ploch je pfevzata ze stavajiciho platného Uzemniho
planu sidelniho ttvaru ( UPnSU ) Kondrac. Oproti stavajicimu UPnSU jsou v navrhu UP
Kondrac nékteré zastavitelné plochy urcené pro bydleni v rozloze rozsifeny ( napt. Z04,
714 v Kondraci a Z25 v Dubu ) a n¢které¢ vymezeny nové ( napt. Z13 v Kondraci a Z29
v Dubu ), nebot’ vétsi zastavitelné plochy na zapadnim okraji sidla Kondrac jsou jiz z velké
¢asti zastavény ( vyCerpany ) nebo k vystavbé pfipraveny ( rozdéleny na stavebni pozemky
a zainvestovany ) a nékteré v UPnSU vymezené stavajici plochy jsou nedostupné.

Navrh situovani zastavitelnych ploch je nejvyhodnéjsi zejména z hlediska prostorového
urbanistického uspotadani sidel, komunika¢niho pfistupu a napojeni na inzenyrske site.

VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZiVANIi UZEMi Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU V UZEMi
( dle vyhlasky €. 500/2006 Sb., priloha €.7 ¢ast II odst.1 a) )

Koordinace dopravni a technické infrastruktury )

Koordinace prvkli dopravni a technické infrastruktury pti hranicich feSeného tzemi
obce Kondrac se sousednimi obcemi je zajiSténa prostfednictvim stavajicich zatizeni.

Koridor dopravni infrastruktury ( D113 - koridor silni¢ni dopravy D113 pro umisténi
prelozky silnice 11/125 ), vymezeny v ZUR Stfedoceského kraje a zpfesnény v UP Kondrac
navazuje na vymezeni tohoto prvku na tizemi sousednich obci, VlaSimi na severnim okraji
uzemi obce Kondrac a Lounovice pod Blanikem na jiznim okraji izemi obce Kondrac.

Koridor technické infrastruktury ( E18 - koridor technické infrastruktury pro zdvojeni
vedeni ZVN 400kV Hradec - Mirovka ), vymezeny v PUR CR a zpiesnény v UP Kondrac
navazuje na vymezeni tohoto prvku na izemi sousednich obci, Ostrov na zdpadnim okraji
uzemi obce Kondrac a Vracovice na vychodnim okraji uzemi obce Kondrac.

Koordinace vymezeni mistniho tizemniho systému ekologické stability ( USES )

Prvky regionalniho USES vymezené v ZUR Stfedodeského kraje a do méfitka
tizemniho planu zpiesnéné v UP Kondrac ( biocentrum RC 392 Blanik a biokoridory
RK 390 Nesperska Lhota - Blanik a RK 395 Blanik - Bolinsky les ) navazuji na vymezeni
téchto prvkd na uzemi sousednich obci Lounovice pod Blanikem ( k.u. Loutiovice pod
Blanikem ), Pravonin ( k.0. Kfizov pod Blanikem ), Vracovice ( k.i. Vracovice ), Ostrov
( k.. Ostrov u Velise ) a Hradisté ( k.a. Hradisteé ).

V Uzemnim planu Kondrac je vymezen mistni zemni systém ekologické stability
( USES ). Névaznost prvka USES byla koordinovana s vymezenym USES u sousednich
obci. Uzemi obce Kondrac ( k.u. Kondrac, k.. Dub u Kondrace ) sousedi s méstem Vlagim
(k.. Vlasim, k.u. Bolina, k.. Znosim, k.. Poldnka ) a s obcemi Pravonin ( k.u. Kiizov
pod Blanikem ), Vracovice ( k.i. Vracovice ), Louniovice pod Blanikem ( k.u. Loufovice
pod Blanikem ), Ostrov ( k.u. Ostrov u Velise ) a Hradisté ( k.0. Hradiste ).
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Vymezené prvky mistniho USES ( biokoridory a biocentra ) jsou ve vykresu §irich
vztahl ( v métitku 1:50 000 ) zndzornény jako schéma zejména za ucelem odivodnéni
vedeni jejich trasy, graficky nelze v tomto métitku vyjadrit jejich skute¢nou Sitku.

Koordinace s dalkové migraénim koridorem.

Na zakladé projektu ,,Vyhodnoceni migracni propustnosti krajiny pro velké savce a
navrh ochrannych a optimalizacnich opatieni bylo provedeno posouzeni uzemi obce
Kondrac. Tento projekt tesi aktudlni problematiku fragmentace krajiny v disledku
bariérového efektu pozemnich komunikaci a dalSich antropogennich struktur pro velké
savce se zamétenim predevSim na losa evropského, jelena lesniho, medvéda hnédého, vika
obecného a rysa ostrovida. V ramci tohoto feSeni je navrzena sit’ migrac¢nich koridort pro
velké savce na tizemi CR, ktera soucasné navazuje na obdobné sité v sousednich statech.

1. migra¢né€ vyznamna uzemi

Jedna se o Siroka uzemi, kterd zahrnuji oblasti jak pro trvaly vyskyt zajmovych druha,
tak pro zajiSténi migracni propustnosti. V ramci migra¢né vyznamnych Uzemi je tfeba
zajistit ochranu migracni propustnosti krajiny jako celku tak, aby byla vzdy zajiSténa
dostatecna kvalita lesnich biotoptli a variabilita jejich propojeni SirSiho celkového kontextu
krajiny.

Toto migraéné vyznamné uzemi zahrnuje zapadni a jizni ¢ast izemi Kondrac. Uzemni
plan Kondrac nikterak nezhorSuje migracni propustnost krajiny.

2. déalkové migracni koridory

Dalkové migra¢ni koridory jsou zékladni jednotkou pro zachovani dlouhodobé
udrzitelné priichodnosti krajiny pro velké savce. Jsou to liniové krajinné struktury délky
desitek kilometrti a §itky v priméru 500 m, které propojuji oblasti vyznamné pro trvaly a
piechodny vyskyt velkych savci. Jejich zdkladnim cilem je zajiSténi alespoit minimalni,
ale dlouhodobé¢ udrzitelné konektivity krajiny i pro ostatni druhy, které jsou vazany na
lesni prosttedi. Dalkovy migracni koridor je vymezen pies jizni jihozapadnim okraj izemi
obce Kondrac a neni feSenim tizemniho planu Kondrac nikterak dotcen.

3. mista omezeni dalkovych migracnich koridort

Identifikovana mista migracnich koridorti, kde je migraci velmi vyznamné nebo zcela
zabranéno. Na uzemi celé CR bylo v ramci migraénich koridord vyznageno 29 kritickych
mist, kterd jsou v soucasné dob¢ nepriichodnd nebo jen s velkymi problémy. VétSinou se
jedna o kiizeni koridort s dalnicemi, v ostatnich ptipadech je koridor veden dlouhym
usekem bezlesi ¢i siln¢€ zastavénym uzemim. Na tzemi obce se tyto mista nevyskytuji.
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11. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI
( dle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., priloha €.7 ¢ast Il odst.1 b))

Uzemni plan Kondrac je zpracovan v souladu se zadanim UP Kondrac a splituje jeho
pozadavky.

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti
vetejné infrastruktury :

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na proveéieni ploSného a
prostorového uspotfadani zastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, vcetné
vymezeni zastavitelnych ploch.

Uzemni plan Kondrac pozadavky splituje.

Navrh UP navazuje na stavajici platny Uzemni plan sidelniho ttvaru Kondrac
(UPnSU ), zohlediiuje jeho dosavadni kontinualni vyvoj. Vechny difve vymezené
zamery byly provéfeny s ohledem na jejich vhodnost, izemni rozsah a vyuziti uzemi.
Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti jsou vymezeny podle § 3 az § 19 vyhlasky
¢.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni.
Uzemni plan stanovuje podminky prostorového usporadani ( vyskovou regulaci,
intenzitu vyuziti pozemki a minimalni velikost stavebnich parcel )

Koncepce rozvoje je v UP navrzena tak, aby byl zachovan charakter obce a CHKO
Blanik. Koncepce UP vychazi ze snahy nenarusit dnesni charakter zastavby mensich
venkovskych sidel, zajistuje ochranu pted zivelnym rozsifovanim sidla, v cilovém
stavu predpoklada kompozice kompaktnich sidel v krajiné.

V UP Kondrac jsou stabilizovany plochy pro bydleni vzdy s ohledem na velikost
jednotlivych sidel, dale jsou stabilizovany plochy rekreace, sportu, obcanského
vybaveni a zemédélské vyroby. Strety jednotlivych funkci byly minimalizovany.

V UP Kondrac jsou vytvoieny piedpoklady pro zachovéani vSech mistnich hodnot
a stanovena opatieni pro jejich ochranu. UP se zasazuje zejména o zachovani
stavajici dochované urbanistické struktury sidel, zasadou je rozvijet sidla tak, aby u
nich nebyla narusena jejich historicka stopa. V UP jsou respektovany dominanty
obce a v jednotlivych plochéach stanovena vyskova hladina zastavby.

V UP Kondrac byly v sidlech Kondrac, Dub, Krasovice stabilizovany stavajici
plochy pro bydleni a zemé&délskou vyrobu a navrzen pfiméteny rozvoj ploch bydleni.
Stabilizovany byly stavajici obydlené samoty Ulehle, Vitiv mlyn, Ov¢iny,
U Korfesti a stavajici chatové osady - plochy pro individuélni rekreaci.

UP Kondrac respektuje pozadavky PUR CR (viz. kapitola 1. )
UP Kondrac respektuje pozadavky ZUR Stiedoceského kraje (viz. kapitola 1.)

UP Kondrac respektuje viechny jevy vyplyvajicich z UAP ORP Vlasim. Jevy z
UAP, které Ize graficky znarodnit, jsou zapracovany v odivodnéni tizemniho planu
na vykresu D ,Koordinacni vykres®“. Na koordina¢cnim vykresu D nejsou ale
vyznaceny vSechny limity (s ohledem na méfitko a prehlednost vykresu ), n¢které
technické limity, napfiklad inZenyrské sit€ a ochranna pasma téchto siti ( vodovody,
kanalizace, elektricka NN vedeni, sdélovaci kabely, apod. ), které jsou vedeny v
plochach s hlavni funkci vetejnych prostranstvi.
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2. Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéieni usporadani
vetejné infrastruktury a moznosti jejich zmén.
Uzemni plan Kondrac pozadavky splituje.
Dopravni infrastruktura
UP Kondrac neméni stavajici koncepci dopravy, nema zasadni vliv na silni¢ni sit,
ponechava stavajici silnice prochézejici uzemim obce Kondrac ( silnice II tfidy
[1/125 ; silnice I tridy II/1255, M1/1256 a I11/1258 ) ve stavajicich trasach. Na
celém tzemi obce Kondrac jsou dle UP pfipustné postupné tpravy silnic spojené
pfedevS§im s odstraiovanim dopravnich zavad a postupna rekonstrukce silnic do
normovanych kategorii, pokud to umozni prostorové uspotradani stavajici zastavby.

UP upravuje do méfitka tizemniho planu koridor dopravy ze ZUR Stiedoéeského
kraje ( koridor silnice 1I/125: Kondrac, pfelozka se zdpadnim obchvatem ).

Stavajici systém obsluznych komunikaci je zachovan, plochy vetejnych prostranstvi
pro umisténi novych komunikaci jsou dimenzovény tak, aby plnily tlohu kvalitnich
vefejnych prostranstvi. V UP jsou minimalizovany poéty viezd na silniéni sit’, jakoz
1 poCty kiizovatek a mistnich komunikaci se silni¢ni siti.

V UP jsou minimalizovany negativni u¢inky dopravy na novou a stavajici obytnou
zastavbu, vymezené rozvojové plochy nejsou navrzeny do mist ohroZenych témito
negativnimi Géinky. UP fesi problematiku dopravy v klidu a vytvaii predpoklady pro
rozvoj cykloturistickych tras. Priichodnost krajiny neni navrhem UP omezena

Technicka infrastruktura

V UP Kondrac je navrzena koncepce veiejné technické infrastruktury, kter zahrnuje
vodni hospodafstvi ( vodovod a kanalizace, likvidace destovych vod ), zdsobovani
elektrickou energii aodpadové hospodafstvi. Kapacita veifejné technické
infrastruktury byla provéfena, zejména s ohledem na piedpokladany rozvoj obce.

V Uzemnim planu Kondrac jsou respektovany stavajici funkéni systémy technické
infrastruktury, a to véetn¢ jejich OP.

Obcanské vybaveni

V Uzemnim planu Kondrac byly provéfeny stavajici plochy ob&anského vybaveni a
posouzena potieba vymezeni rozvoje obCanského vybaveni. Zakladni obcanské
vybaveni vefejné infrastruktury je dostate¢né a odpovida velikosti a vyznamu obce.

Vefejna prostranstvi

V UP Kondrac jsou respektovany stavajici plochy vefejnych prostranstvi a potiebné
nové plochy vetejnych prostranstvi navrzeny.

3. Pozadavky na koncepci uspotfddani krajiny, zejména na provéfeni plosného a
prostorového uspotradani nezastavéného tizemi a na provéieni moznych zmén, véetné
provéteni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona.

Uzemni plan Kondrac pozadavky splituje.

V UP je navrzena koncepce usporadani krajiny. Koncepce uspofadani krajiny
zahrnuje uspofadani ploch v krajiné, vymezeni ploch zmén v krajiné, vymezeni
uzemniho systému ekologické stability, stanoveni zdsad a podminek vyuziti tuzemi
v okoli vodnich tokli a v zdplavovych izemi a feSeni ochrany pted povodnémi.
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Regulace staveb podle §18, odst. (5) je v UP stanovena zejména s ohledem na nivni
pudy, krajinnou zeleni, lesni plochy, provazanost zemédé¢lské vyroby a ploch pro
bydleni tak, aby funkce zemé&dglstvi negativné neovliviiovala plochy bydleni. Udolni
nivy jsou zachovany, véetn¢ biehovych porosti.

Uzemni plan respektuje podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek a zajmy
civilni a pozéarni ochrany. V feSeném tizemi se nenachazeji objekty ani plochy ur¢ené
k obrané statu, ani sem nezasahuji jejich ochranna pasma.

Uzemni plan respektuje poddolovana tuzemi Nesperskd Lhota 2 a Dub u Kondrace
v severozapadni Casti feSen¢ho tizemi.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno proveéfit.

V ramci zpracovani navrhu UP Kondrac byla provéfena potieba vymezeni ploch pro
uzemni rezervy. Zastavitelné plochy jsou vymezeny zejména v souladu se stdvajicim
platnym Uzemnim planem sidelniho ttvaru ( UPnSU ) Kondrac v dostate¢ném rozsahu,
vymezeni Uzemnich rezerv neni potieba.

c) Pozadavky na provéfeni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, vefejné prospesnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo.
V ramci zpracovani navrhu UP Kondrac byly provéfeny pozadavky na vymezeni
veiejné prospesnych staveb, vefejné prospéSnych opateni a asanaci, pro které bude
mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo.

V Uzemnim planu Kondrac jsou vymezeny vefejné prospéiné stavby ( VPS), které
zahrnuji stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu.

V Uzemnim planu Kondrac jsou dale vymezeny vefejné prospdsna opatieni ( VPO ).
Zahrnuji opatieni nestavebni povahy slouZzici krealizaci a zalozeni prvkid USES
( uzemniho systému ekologické stability ).

d) Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovéani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulacniho plédnu, zpracovanim tzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci :

Pozadavky byly provéteny s nésledujicim vysledkem .

- v UP Kondrac nejsou navrzeny zadné zastavitelné plochy a koridory, kde by bylo
vhodné a ucelné ulozit provéieni zmén jejich vyuziti regulaénim planem,

- v UP nejsou navrzeny zadné zastavitelné plochy a koridory, kde by bylo vhodné a
ucelné rozhodovani o zménéch v uzemi podminit zpracovanim tizemni studie,

- v UP Kondrac nejsou navrzeny zastavitelné plochy, kde je vhodné a ucelné ulozit
uzavieni dohody o parcelaci.

e) Piipadny pozadavek na zpracovani variant feSeni :

Pozadavky nejsou v zadani UP stanoveny.
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f) Pozadavky na usporadani obsahu ndvrhu tizemniho pldnu a na uspotfaddani obsahu jeho
odiivodnéni véetné métitek vykresti a poctu vyhotoveni :

Névrh Uzemniho planu Kondrac je zpracovan v souladu s projednanym, a schvalenym
zadanim UP, podle Vyhlagky &. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech
auzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence uzemné pldnovaci Cinnosti,
v platném znéni konkrétné dle ptilohy €. 7 této vyhlasky.

Textova Cast navrhu uzemniho planu Kondrac je zpracovéana podle ¢lanku I odst.1 a 2
ptilohy €. 7 vySe uvedené vyhlaSky a textova Cast odGvodnéni Gzemniho planu je
zpracovana podle ¢lanku II, odst. 1 ptilohy €. 7 vySe uvedené vyhlasky.

Graficka ¢ast navrhu tizemniho planu Kondrac je zpracovana podle ¢lanku I odst. 3
ptilohy €. 7 vySe uvedené vyhlaSky a graficka ¢ast odiivodnéni uzemniho planu bude
zpracovana podle ¢lanku II, odst. 2 ptilohy €. 7 vySe uvedené vyhlasky.

g) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivli uizemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi.
Navrh Uzemniho planu Kondrac byl posouzen z hlediska piedpokladanych vliva
uzemniho planu Kondrac na udrzitelny rozvoj uzemi dle pfilohy ¢. 5 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb. byla zpracovana a odevzdana: spolecnosti ECODIS s.r.o., Dr. Ing.
Romanem Kovéafem, ktery je opravnénu osobou podle § 19 zakona ¢. 100/2001 Sb.,

drzitel autorizace VMZP k posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi (rozhodnuti MZP ¢&. j.
12060/1834/OPVZP/01) v fadném clenéni predepsaném zakonem.

Névrh UP Kondrac byl posouzen podle § 45i zakona CNR ¢&. 114/1992 Sb. na lokality a
druhy soustavy NATURA 2000. Posouzeni zpracoval RNDr. Adam Véle, Ph.D. ( osoba
autorizovand k provadéni posouzeni podle §45i zdkona ¢. 114/1992 Sb. ).

h) pozadavky vyplyvajici z projednani s dotéenymi organy, krajskym uwfadem,
opravnénymi investory a vefejnosti

V UP Kondrac byly provéieny pozadavky vyplyvajici z projednani s dotéenymi organy,
krajskym ufadem, opravnénymi investory a vetejnosti.

. VYCET ZALEZITOSTi NADMiISTNIHO VYZNAMU
( dle vyhlasky €. 500/2006 Sb., priloha ¢.7 ¢ast 11 odst.1 ¢) )

Uzemni plan Kondrac nevymezuje zéileZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
feSeny v Zasadach izemniho rozvoje Sttedoceského kraje (§43 odst.1 stavebniho zdkona ).
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13. VYHODNOCENI VLIVU RESENIi NA POZEMKY URCENE K PLNENI

FUNKCE LESA A VLIVU NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND
( dle vyhlasky €. 500/2006 Sb., priloha ¢.7 ¢ast 11 odst.1 d) )

13.1 POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA
Vyhodnoceni predpoklidanych disledki navrhovaného ¥eSeni Uzemniho plinu
Kondrac na pozemky uréené k plnéni funkce lesa - PUPFL

Lesy ( pozemky urcené k plnéni funkce lesa - PUPFL ) pokryvajici ¢ast tzemi obce
Kondrac ( k.i. Kondrac, k.u. Dub u Kondrace ), celkova rozloha PUPFL je 312, 7055 ha.

Pozemky urcené k pInéni funkce lesa ( PUPFL ) jsou graficky znazornény na vykresu :

F VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU
( v méfitku 1 : 5000 )

V UP Kondrac je vymezen jeden predpokladany zabor PUPFL, oznaceny &. 1.

Cislo Oznacéeni Vyméra

zaboru plochy (vha) Duavod navrzeného zaboru

Plocha v sou¢asné dobé slouzi zejména k rekreaci.
1 Z31 0,2800 Plocha zahrnuje Gzky vybézek lesa, na kterém jsou
situovany stavajici stavby pro rodinnou rekreaci.

Predpokladané zabory stavajicich lesnich pozemki ¢ini celkem 0, 2800 ha.

Na koordinaénim vykresu odtivodnéni UP Kondrac je graficky vyzna¢ena 50-ti metrova
vzdalenost od okraje lesa - PUPFL (50 m od hranice stavajicich lesnich pozemk ).
S jakoukoliv stavbou v této 50-ti metrové vzdalenosti od okraje lesa musi byt udélen
souhlas ( vyjimka ) dle § 14 lesniho zakona ¢. 289/1995 Sb., v platném znéni.

13.2 ZEMEDELSKY PUDNi FOND
Vyhodnoceni piedpokladanych disledki navrhovaného feSeni Uzemniho planu
Kondrac na zemédélsky piidni fond - ZPF

Vyhodnoceni predpokladanych zdbort zemédé€lské piidy je provedeno podle zakona
¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédé€lského ptidniho fondu ( ZPF ), v platném znéni a podle
ptilohy k vyhlasce €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského
pudniho fondu, v platném znéni.

Vyhodnoceni kvality zemédélské pidy
(dle bonitovanych piidné ekologickych jednotek - BPEJ )

Kvalita zemédélské pudy je charakterizovana bonitovanou pudné ekologickou
jednotkou BPEJ, ze které vychéazi zatazeni zemédélské plidy do péti tfid ochrany.
Vyhodnoceni kvality zeméd€lské pady a jeji zafazeni do tfid ochrany odpovida
Metodickému pokynu MZP Ceské republiky &.j. OOLP / 1097 / 96, ze dne 1. 10. 1996, k
odnimani pudy ze zemédélského plidniho fondu, dle zakona ¢. 334/ 1992Sb., o ochrané
zemé&délského pudniho fondu, v platném znéni.
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Ko6d BPEJ, bonitovand ptdné ekologicka jednotka vyjadfuje soubor agronomicky
vyznamnych c¢initeld, které jsou charakteristické pro jednotlivé typy zemédélské pudy.
Prvni ¢islice kodu BPEJ znaci klimaticky region. Druha a tfeti Cislice vyjadiuje hlavni
pudni jednotku ( dale HPJ ), ¢tvrtd je kéd kombinace sklonitosti a expozice. Pata Cislice
oznacuje kod kombinace skeletovitosti a hloubky ptdniho profilu.

Vliv ¥eeni navrhu UP Kondrac na zabory zemé&délské pidy
~ Celkova vyméra pfedpokladanych zabord zemédélske pidy vyvolana vlivem feSeni
Uzemniho planu Kondrac ¢ini celkem na celém tzemi obce 16, 4800 ha.
Z toho: I etapazastavby 15,7200 ha
II. etapa zastavby 0, 7600 ha
Na ¢asti zeme&délské pudy je navrzena zména kultury z orné ptidy na trvalé zatravnéni.

Protoze zemédé€lska puda bude nadéle slouzit zemédélskym ucelim, nejsou uvedené
plochy zahrnuty do bilance zabori.

PODIL ROZVOJOVYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

PLOCHY URBANIZOVANE

Bl Plochy bydleni - bydleni v rodinnych domech 4, 9400 ha
Bl Plochy bydleni - bydleni v rodinnych domech - II. etapa 0, 7600 ha
BV  Plochy bydleni - bydleni venkovské 3, 4700 ha
SV  Plochy smiSené obytné - smiSené venkovské 0, 4500 ha
OS Plochy ob¢anského vybaveni - sportovni zafizeni 0, 6700 ha
Rl Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci 0, 2000 ha
Tl Plochy technické infrastruktury - technicka zatizeni 0, 5000 ha
VD Plochy vyroby a skladovéni - drobna vyroba 0, 4700 ha
PV  Plochy vefejnych prostranstvi - komunikace, vetejné prostory 0, 1000 ha
PLOCHY NEURBANIZOVANE

NS Plochy smiSené nezastavéného tizemi 4, 9200 ha
CELKEM 16, 4800 ha

Struktura zaborem dotcené zemédelské pudy podle kultury ZPF (ha ) :

orna puda travni porost sady a zahrady Celkem

12, 4700 ha 3, 2300 ha 0, 7800 ha 16, 4800 ha

Struktura zaborem dotcené zemédélské pudy podle ochrany ZPF (ha) :

I. tfida II. tiida III. tfida IV. tfida V. tfida Celkem

- 0, 1800 11, 4000 - 4, 9000 16, 4800
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Zduvodnéni navrhovaného feSeni

Rozsah zastavitelnych ploch odpovida velikosti a vyznamu obce Kondrac a zejména
zajmu o bydleni v rodinnych domech v této obci v blizkosti mésta Vlasim. V UP Kondrac
jsou vymezeny plochy tykajici se predpokladanych zabort ZPF :

ZASTAVITELNE PLOCHY

701 - zastavitelna plocha urcena pro bydleni BI - bydleni v rodinnych domech

702

703

704

705

206

207

708

a pro bydleni BV - bydleni venkovské

II1. tfida ochrany ZPF

Plocha je vymezena ve stavajicim UPO (do UP je pievzata), je jiz rozdélena na
parcely pro rodinné domy, je zainvestovana komunikacemi a inZenyrskymi sitémi.
Na plose jsou jiz dva rozestavéné rodinné domy ( na poz. p.¢. 121/3 a 121/10).

zastavitelna plocha urcend pro bydleni BI - bydleni v rodinnych domech

I1I. tfida ochrany ZPF

Plocha je vymezena ve stavajicim UPO ( do UP je prevzata ), je jiz rozdélena na
parcely pro rodinné domy, je zainvestovana komunikacemi a inZzenyrskymi sitémi.
Na ptivodni zastavitelné ploSe stoji jeden rodinny diim ( €.p.51 na poz. p.c. 118/2).

zastavitelna plocha urcena pro bydleni BI - bydleni v rodinnych domech

III. a V. tfida ochrany ZPF

Plocha je vymezena ve stavajicim UPO ( do UP je pievzata ), plocha je v jizni &asti
jiz rozdélena na parcely pro rodinné domy a je zainvestovana komunikacemi a
inzenyrskymi sitémi. Na ptivodni zastavitelné plose z UPO stoji jeden rodinny déim
( €.p.149 na poz. p.c. 94/7).

zastavitelna plocha urcena pro bydleni BI - bydleni v rodinnych domech

II1. tfida ochrany ZPF

Plocha je vymezena ve stavajicim UPO ( do UP je pfevzata ). Plocha je vymezena
v ndvaznosti na zastavéné uzemi a vhodné¢ dotvaii kompaktni sidlo Kondrac na jeho
severnim okraji.

zastavitelna plocha ur¢end pro bydleni BI - bydleni v rodinnych domech

I1I. tfida ochrany ZPF

Plocha je vymezena ve stavajicim UPO ( do UP je prevzata ), je jiz rozdélena na
parcely pro rodinné domy, je zainvestovana komunikacemi a inzenyrskymi sitémi.

zastavitelna plocha uréend pro bydleni BI - bydleni v rodinnych domech

I1I. tfida ochrany ZPF

Plocha je vymezena ve stavajicim UPO ( do UP je pievzata ). Plocha zahrnuje dvé
parcely pro rodinné domy, je zainvestovana komunikacemi a inzenyrskymi sitémi.

zastavitelna plocha ur¢end pro bydleni BI - bydleni v rodinnych domech

I1I. tfida ochrany ZPF

Plocha je vymezena ve stivajicim UPO (do UP je pievzata ). Plocha zahrnuje
jednu parcelu pro RD, je zainvestovana komunikacemi a inzenyrskymi sitémi.

zastavitelna plocha uréend pro bydleni BI - bydleni v rodinnych domech

I1I. tfida ochrany ZPF

Plocha je vymezena ve stavajicim UPO ( do UP je pievzata ), plocha je situovana
v navaznosti na zastavéné uzemi na jihu sidla Kondrac. Z cel¢ zastavitelné plochy
jsou jiz u stavajicich komunikaci oddéleny tii zainvestované stavebni parcely pro
rodinné domy ( poz. p.€. 652/37, 652/38 a 652/43 ).
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709

710

711

712

713

714

715

716

717

- zastavitelnd plocha ur¢ena pro bydleni BV - bydleni venkovské

I1I. tfida ochrany ZPF

Plocha je vymezena ve stavajicim UPO ( do UP je pievzata ). Plocha je vymezena
pouze pro jednu stavebni parcelu, je situovana u stavajici komunikace a vhodné
doplityje uli¢ni fadu stavajicich rodinnych dom.

zastavitelna plocha urcena pro bydleni BV - bydleni venkovské

V. tfida ochrany ZPF

Plocha je vymezena ve stavajicim UPO ( do UP je pievzata ). Plocha zahrnuje tfi
stavebni parcely, je zainvestovana komunikacemi a inzenyrskymi sitémi.

zastavitelna plocha urcena pro bydleni BV - bydleni venkovské

II1. tfida ochrany ZPF

Plocha je vymezena ve stavajicim UPO &asteéné ( poz. p.¢. 689 ). Plocha zahrnuje
pouze tfi stavebni parcely, je vymezena u stavajici komunikace a vhodné dopliiuje
uli¢ni fadu stavajicich domt.

zastavitelna plocha urcené pro bydleni BV - bydleni venkovské

I1I. tfida ochrany ZPF

Plocha je vymezena ve stavajicim UPO ( do UP je pievzata ). Plocha je vymezena
pouze pro jednu az dvé stavebni parcely s ptijezdovou komunikaci v navaznosti na
zastavéné uzemi a vhodné dotvaii sidlo Kondrac na jeho severnim okraji.

zastavitelna plocha urcena pro bydleni BV - bydleni venkovské

III. a V. tfida ochrany ZPF

Plocha je vymezena pouze pro jednu stavebni parcelu v navaznosti na zastavéné
uzemi a vhodné dotvaii kompaktni sidlo Kondrac na jeho severnim okraji.

zastavitelna plocha urcena pro bydleni BV - bydleni venkovskeé

II1. tfida ochrany ZPF

Pievazna ¢ast zastavitelné plochy Z14 je vymezena ve stavajicim UPO ( v jiznich
¢astech poz. p.€. 415, 416/1 a 417 ). Uli¢ni fada je vhodné doplnéna o dvé parcely v
jizni ¢asti navazujicich pozemkl p.C. 418, 419/1. Podél zastavitelné plochy je
vymezena plocha pro umisténi obsluzné komunikace, s propojenim na stavajici sit’
obsluznych komunikaci v sidle Kondrac.

zastavitelna plocha urcené pro bydleni BV - bydleni venkovské

III. a V. tfida ochrany ZPF

Plocha je vymezena ve stavajicim UPO ( do UP je pievzata ). Oproti ptivodni plose
v UPO je rozsah plochy zmensen o jizni &ast, kterd nelezi u stavajici komunikace.
Plocha je vymezena zejména za ucelem piiméfeného rozvoje sidla Krasovice.

zastavitelna plocha urcena pro bydleni BV - bydleni venkovskeé

V. tfida ochrany ZPF

Plocha je vymezena v sidle Krasovice na pozemku 997/3 a na casti pozemku
p.C. 997/1, k.. Kondrac, kde stoji drobné hospodarské stavby u domu ¢.p. 14
( poz. st. 97, k.. Kondrac ). Vymezena plocha reflektuje skuteny stav v izemi.

zastavitelna plocha ur€end pro smiSené obytné uzemi SV - smiSené venkovské

I1I. tfida ochrany ZPF

Plocha je vymezena v navaznosti na zastavéné izemi vhodné v uzsi proluce mezi
zastavitelnou plochou urcenou pro drobnou vyrobu a stavajici plochou vodni.
Plocha neni soucasti souvislych dili zeméd¢€lské ptdy.
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718

719

720

721

722
723
724

725

726

727

- zastavitelnd plocha ur¢ena pro obcanské vybaveni - OS - sportovni zafizeni

I1I. tfida ochrany ZPF

Plocha je vymezena ve stavajicim UPO (do UP je pfevzata ). Plocha navazuje na
stavajici sportovni areal, tj. na jiz pln¢€ vyuzité plochy pro sport. Piedpoklada se, ze
zastavitelna plocha bude vyuzita pro sportovni ¢innost mistnich spolkl ( napt. SHD
Kondrac, TJ Sokol Kondrac ) a mistnich obyvatel s moznosti vystavby sportovniho
¢i détského hiisté a potfebného zédzemi.

zastavitelna plocha urcena pro obCanské vybaveni - OS - sportovni zafizeni

V. tfida ochrany ZPF

Plocha je vymezena v ndvaznosti na zastavéné uzemi v lokalité¢ U Korfesti.
Predpoklada se, Ze plocha bude vyuzita pro jedno mensi sportovni hfisté.

zastavitelna plocha urcena pro technickou infrastrukturu TI - technické zafizeni

II1. tfida ochrany ZPF

Plocha je vymezena za uéelem umisténi stavby COV ( &istirny odpadnich vod )
nebo piecerpavaci stanice pro sidlo Kondrac.

zastavitelna plocha urcena pro vyrobu a skladovani VD - drobné vyroba

II1. tfida ochrany ZPF

Plocha je vymezena u stavajici komunikace vhodné v proluce mezi stdvajicim
aredlem zemédélské vyroby a stavajicimi plochami bydleni. Plocha neni soucasti
souvislych dili zemédé€lské pudy.

plocha byla vyjmuta
plocha byla vyjmuta

plocha pro vetejna prostranstvi PV - obsluznd komunikace
I1I. tfida ochrany ZPF
Plocha je vymezena za u¢elem umisténi piijezdové komunikace k COV Kondrac.

zastavitelna plocha urcena pro bydleni BV - bydleni venkovské

II1. tfida ochrany ZPF

Plocha je vymezena ve stavajicim UPO - ve zméné &.1 UPO (do UP je prevzata ).
Plocha je vymezena v navaznosti na zastavéné uzemi a vhodné dotvaii kompaktni
sidlo Dub na jeho severnim okraji.

zastavitelna plocha urcené pro bydleni BV - bydleni venkovské

I1I. tfida ochrany ZPF

Plocha je vymezena ve stavajicim UPO ( do UP je prevzata ) jako plocha stavajici,
urcend pro bydleni. Plocha v sidle Dub je vymezena v zastavéném uzemi v misté
stavajicich zahrad a vhodné dotvari kompaktni sidlo Dub na jeho severnim okraji.

zastavitelna plocha urcena pro bydleni BI - bydleni v rodinnych domech

V. tfida ochrany ZPF

Plocha je vymezena ve stavajicim UPO ( do UP je pfevzata ). Plocha v sidle Dub je
jiz rozd¢lena na parcely pro rodinné domy. Na plivodni zastavitelné ploSe jiz stoji
jeden rozestavény rodinny dim ( na poz. st. 77, k.u. Dub u Kondrace ).
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728 - zastavitelna plocha urcend pro bydleni BV - bydleni venkovské
V. tfida ochrany ZPF
Plocha je vymezena ve stavajicim UPO ( do UP je pievzata ). Plocha je vymezena
pouze pro jednu az dvé stavebni parcely v ndvaznosti na zastavéné uizemi a vhodné
dotvaii kompaktni sidlo Dub na jeho severovychodnim okraji.
729 - plocha byla vyjmuta
730 - zastavitelna plocha ur¢end pro bydleni BV - bydleni venkovské
III. a V. tfida ochrany ZPF
Plocha je vymezena ve stavajicim UPO ( do UP je pfevzata ). Plocha je vymezena
v ndvaznosti na zastavéné uzemi a vhodné dotvari kompaktni sidlo Dub na jeho
zapadnim okraji.
731 - zastavitelna plocha urcena pro rekreaci RI - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
II. a V. tfida ochrany ZPF
Plocha je vymezena v k.. Dub u Kondrace v lokalit¢ Na Sibenici. Plocha je
vymezena za uc¢elem oddéleni pozemku pro stavajici stavby pro rodinnou rekreaci.
732 - zastavitelna plocha uréena pro technickou infrastrukturu TI - technicka zatizeni
I1I. tfida ochrany ZPF
Plocha je vymezena za Giéelem umisténi stavby COV ( &istirny odpadnich vod ) pro
sidlo Dub.
733 - zastavitelna plocha uréena pro technickou infrastrukturu TI - technicka zatizeni
nezemédélské vyuziti
Plocha je vymezena za u¢elem umisténi stavby VDJ ( vodojemu ) pro sidlo Dub.
734 - zastavitelna plocha urcena pro technickou infrastrukturu TT - technicka zatizeni
II1. tfida ochrany ZPF
Plocha je vymezena za u¢elem umisténi stavby COV ( &istirny odpadnich vod ) pro
sidlo Kondrac a pfipadné i pro umisténi sbérného dvora.
735 - zastavitelna plocha urcena pro bydleni BI - bydleni v rodinnych domech
II. etapa zastavby
I1I. tfida ochrany ZPF
Plocha je vymezena ve stavajicim UPO ( do UP je pfevzata ).
Zastavitelna plocha Z35 vznikla oddélenim ¢asti z ptivodni zastavitelné plochy
Z08. Tato nové vymezend zastavitelna plocha Z35 (jizni ¢ast pivodni Z08) byla
zafazena do II. etapy vystavby.
PLOCHY ZMEN V KRAJINE

K01 - plocha uréend smiSené nezastavéné tizemi NS - ptirodni, vodni, zemedélské, lesni

V. tfida ochrany ZPF ’
Plocha je vymezena za uc¢elem zaloZeni ¢asti prvku regionalniho USES ( RK 395).

K02 - plocha ur¢ena smiSené nezastavéné uzemi NS - pfirodni, vodni, zeméd¢€lské, lesni

III. a V. tfida ochrany ZPF
Plocha je vymezena za ucelem zaloZeni ¢asti prvku lokalniho USES (LK 7).
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K03 - plocha uréena smiSené nezastavéné uizemi NS - ptirodni, vodni, zeméedélské, lesni
III. a V. tfida ochrany ZPF
Plocha je vymezena za Gc¢elem zalozeni ¢asti prvku lokalniho USES (LK 7).

K04 - plocha ur¢ena smiSené nezastavéné uzemi NS - pfirodni, vodni, zeméd¢€lské, lesni
III. a V. tfida ochrany ZPF
Plocha je vymezena za ucelem zaloZeni ¢asti prvku lokalniho USES ( LK 8 ).

V Uzemnim planu Kondrac je pfedepsano, Ze nové zalozené prvky USES musi byt
realizovany tak, aby byla zajiSténa prostupnost pro obhospodatovani zemédélské pidy a
aby nevznikly pozemky obtizné piistupné nebo obtizné obhospodatovatelné.

V Uzemnim planu Kondrac je dale piedepsano, e zastavitelné plochy a zmény ploch v
krajiné mohou byt realizovany za piedpokladu zachovani funkénosti melioracni soustavy
na navazujicich pozemcich.

Navrzenymi piedpokladanymi zdbory zemédélské plady nedochézi k naruseni
organizace obd¢lavani zemédélské pudy a kporuseni zemédélskych tucelovych
komunikaci.

Piedpokladané zabory pozemkl ZPF, hranice BPEJ s pfislusnymi koédy BPEJ, tfidou
ochrany zeméd¢lské piidy a provedenym odvodnénim jsou znazornény na vykresu :

F VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU

Nasledujici tabulky uvadéji jednotlivé lokality zaboru zemédélské pidy :
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14.

UPRAVY NAVRHU UZEMNIHO PLANU PO SPOLECNEM JEDNANI

Navrh UP Kondrac byl po spoleéném jednani, konaném dne 21.12. 2020, upraven.

V navrhu UP doslo k nasledujicim Gpravam :

V navrhu UP Kondrac bylo aktualizovano zastavéné uzemi ke dni 20. 08. 2021.

V navrhu UP byla v sidle Kondrac z&asti redukovana (zmensena) zastavitelna plocha
703 (jeji severni okraj) pro bydleni BI, situovana na III. tfidé ochrany zeméd¢lské pidy.
Ponechana byla jen ¢ast plochy, ktera je jiz vymezena ve stavajicim UPnSU Kondrac.

V navrhu UP byla vsidle Kondrac podstatnd redukovana (zmensena) zastavitelna
plocha Z04 pro bydleni BI, situovana na III. tfidé ochrany zemédélské ptidy. Ponechéana
byla jen &ast plochy, kterd je jiz vymezena ve stavajicim UPnSU Kondrac. V navaznosti
redukci plochy Z04 byla vyjmuta zastavitelna plocha Z23 pro veiejna prostranstvi PV.

V zastavéném uzemi v sidle Kondrac se méni ¢ast plochy stavajiciho bydleni BV na
plochu technické infrastruktury TI-stav (Cast pozemku 668/2, k.4. Kondrac).

V navrhu UP byla v sidle Kondrac vyjmuta zastavitelna plocha Z22 pro zemé&dé&lskou
vyrobu VZ o vymeéte 1,61 ha, situovana na II. tfidé ochrany zemé&délské plidy.

V navrhu UP byla v sidle Dub redukovana (zmensena) zastavitelnd plocha Z25 pro
bydleni BV, situovana na IIL tfidé ochrany zemé&dé&lské pidy. Cast plochy (pozemky
p.€.172/6 a st.94, k1. Dub u Kondrace) je jiz zastavéna a zatazena v zastavéném Uzemi.
Pouze ¢ast zastavitelné plochy Z25, ktera je vymezena ve stavajicim UPnSU byla
ponechana; plocha Z25 je tudiz zmenSena jen na pozemek p.C. 172/3, k.u. Dub u
Kondrace a zatazena do ploch bydleni BV, misto ploch bydleni BI.

V navrhu UP byla v sidle Dub zastavitelna plocha Z26, situovana v misté stavajicich
zahrad v zastavéném uzemi, zafazena do ploch bydleni BV, misto ploch bydleni BI.

V navrhu UP Kondrac byla v sidle Dub vyjmuta cela zastavitelnd plocha Z29 pro
bydleni BV, situovana na III. tfidé ochrany zeméd¢lské pady.

V navrhu UP Kondrac byla v sidle Kondrac s ohledem na zménu v katastralni mapé
(‘aktudlni stav katastralni mapy ke dni 20. 08. 2021 ) upravena zastavitelna plocha Z11
pro bydleni BV, situovana na III. tfidé ochrany zeméd¢€lské pudy.

Po tpravé navrhu UP Kondrac se celkové zmensila vyméra predpokladanych zabori
zemédelske pady o 3, 5900 ha, z toho na pudach II. tiidy ochrany ZPF o 1,6100 ha a na
pudach III. tfidy ochrany ZPF o 1,9800 ha.

Na zakladé stanoviska organu ochrany ptirody byl navrh UP Kondrac upraven :

V navrhu UP bylo v kapitole b) ,,Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a
rozvoj jeho hodnot“, subkapitole 1., Zékladni koncepce rozvoje uzemi obce” byly
doplnény podminky umisténi staveb v CHKO Blanik a doplnény stavby a zatizeni, které
je neptipustné umistovat v CHKO Blanik.

V navrhu UP Kondrac bylo v kapitole e) ,,JKoncepce uspofadani krajiny“, subkapitole
3. ,,Koncepce usporadani ploch v krajiné* byly doplnény stavby a zafizeni nepiipustné
umist'ovat v CHKO Blanik.
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V navrhu UP, v kapitole f) ,,Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti“
byla u ploch SV ,,Plochy smiSené obytné“ doplnéna podminka minimalni velikosti
stavebniho pozemku.

V navrhu UP, v kapitole f) ,,Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti“
bylo u ploch OV ,Plochy obcanského vybaveni - sportovni zatizeni“ doplnéno
podminéné pripustné vyuziti u plochy Z19.

V navrhu UP, v kapitole f) ,,Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti“

bylo u ploch TI ,Plochy technické infrastruktury* doplnéno podminéné ptipustné
vyuziti u zastavitelné plochy Z34.

Na zakladé stanoviska organu pamatkové péée byl navrh UP Kondrac upraven :

V navrhu UP Kondrac byla vyjmuta zastavitelnd plocha Z22 s navrzenym zpiisobem
vyuziti ,,Plochy vyroby a skladovani - zeméd¢lska vyroba®.

V navrhu UP Kondrac v kapitole f) ,,Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti“ bylo u ploch Z18 a Z19 OV ,,Plochy ob¢anského vybaveni - sportovni zafizeni‘
doplnéno podminéné piipustné vyuziti a upraveny podminky prostorového usporadani.

V navrhu UP Kondrac v kapitole f) ,,Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti“ byly u plochy Z17 SV ,,Plochy smiSené obytné - smiSené venkovské upraveny
podminky prostorového uspotadani.

Plochy Z17, Z18, Z19 a Z21, které jsou situovany v blizkosti kulturnich pamatek, jsou
situovany rovnéz na uzemi CHKO Blanik. Pfedepsany venkovsky charakter staveb je
stanoven v podminkach pro stavby v CHKO Blanik.

Podminky pro stavby RD v CHKO Blanik jsou stanoveny v kapitole c) ,,Urbanisticka
koncepce®, v odstavci (3) subkapitoly 3. ,,Koncepce prostorového usporadani®.

V navrhu UP Kondrac byly v kapitole b),,Zédkladni koncepce rozvoje uzemi obce,
ochrany a rozvoj jeho hodnot®, v subkapitole 3. ,,Ochrana kulturnich hodnot* v odstavci
»Ochrana dochované urbanistické struktury sidel doplnény charakteristick¢ znaky
venkovské zastavby v regionu.

Pozadované stanoveni regulace zastavby (napt. predepsany pudorys 1:2, sklon stiechy
35-45°, site Stitového priceli ) mize byt predmétem regulacniho planu.

V textové &asti odtivodnéni navrhu UP Kondrac byl podle stanoviska M&U Vlagim,
odboru zivotniho prostfedi a statni pamatkové péce v kapitole 4. Soulad s pozadavky
zvlastnich pravnich ptedpisti, 4.2 Ochrana kulturnich hodnot, doplnén seznam
pamatkové 1 architektonicky hodnotnych staveb, které nejsou doposud prohldsené za
nemovité kulturni pamatky.

Ve vykresové ¢asti odtivodnéni navrhu UP Kondrac - D - koordinaéni vykres, jsou
z UAP ORP Vlasim pievzaty vSechny limity a hodnoty, v&etné kulturnich pamatek,
uzemi s archeologickymi nalezy, apod..

Koncepce Uzemniho planu Kondrac se nezmeénila.
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15.

UPRAVY NAVRHU UZEMNIHO PLANU PO VEREJNEM PROJEDNANI

Navrh I:JP Kondrac byl po vefejném projednani, konaném dne 30. 03. 2022, upraven.
V navrhu UP doslo k nésledujicim tpravam :

« V navrhu UP Kondrac bylo aktualizovano zastavéné uzemi ke dni 15. 02. 2023.
Casteéné jsou jiz zastavény plochy Z01 a Z12.

= Vlokalit¢ Vitiv Mlyn byly v zastavéném tzemi upraveny hranice ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti s ohledem na soucasny stav katastralni mapy.

= Vsidle Dub byl do plochy Z25 zahrnut i pozemek p.C. 944/3, piivodné zahrnuty ve
stavajicim vefejném prostranstvi.

=V sidle Dub byl na vychodnim okraji zastavby zruSen navrh trvalého zatravnéni.

=V textové ¢asti byla doplnéna nova kapitola:
j) »Stanoveni pofadi zmén v Gizemi - etapizace zastavby

= Z puvodni zastavitelné plochy Z08 byla ¢ast plochy oddélena a vymezena zvlast' jako
nova zastavitelnd plocha Z35. Tato novéa zastavitelnd plocha Z35 byla zatazena do
II. etapy vystavby (po zastavéni 70% zastavitelné plochy Z08).

Koncepce Uzemniho planu Kondrac se nezménila.
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